Flers Agglo

Communauté d'agglomération

15.12.2022

2022-705 2.2
TO/EA REGISTRE DES DELIBERATHONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
ET DES DECISIONS DU PRESIDENT

SEANCE N° 14 DU 15 DECEMBRE 2022
60 guestions, numérotées 2022-699 4 2022-758

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (FLUI)
MODIFICATION N° 3
APPROBATION

Ala date ndiquée c-dessus, le Gonseil Communautaire, convoqué dans les délals légaux, s'est réuni 4 la Salie Cullursfie de la Varenns -
Rue Jean Dumas - 61440 Messei, sous ia présidence de Yves GOASDOUE, Président de Flers Agglo.

Quire te Président, &tatent invités Mesdames et Massieurs :

Vice-Présidents : Michel DUMAINE (Messei), Vincent BEAUMONT (La Fersiére aux Elangs), Omar AYAD (Flers), Stéphan GRAVELAT (Les Monis
d'Andaine), Frangois BAILLE (Athis Val de Rouvre}, Jacques FORTIS (Bricuze), Anne GOUELIBO (La Lande Patry), Béatrice GUYOT
{Landisacqg), Laurent JUMELINE (Flers), Jérémy PREVOST (Flers), Gilles RABACHE (Caligny), Thierry RAUX {Saint Philbert sur Orne},
Stéphane TERRIER {Saint Georges des Groseiliers) et Sylvie THIEULENT (La Selle la Forge)

Consefliers titulaires : Annetle HAMMELIN {Athis Val de Rouvre), Daniel BIGEON {Dompierre), Chantal CORVEE {Saini Georges des Groseiilers),
Alain LANGE, Frangois BAILLE, Eliane DENIAUX e Kévin LEGEAY (Athis Val de Rouvre), Sylvain BOULANT {Aubusson), Jean-Louis
PELLERIN (Banvou), Alexandra TERTRE {La Bazoque), Jean-Marie GAUDIN {Bellou en Heulme), Didier VIECELI (Berjou), Véronique NOEL
{Briouze), Xavier DE SAINT POL (Cahan), Hervé BORDERIE (Cerisy Belle Etoile), Agnés MORICE {La Chapelie au Moing), Jean-Claude
DORSY (La Chapeiie Biche), Didier LANGLIN {Le Chatellier), Jacky LECOQ (La Coulonche), Gérard PIERRE (Durcet), Claude GASNIER
{Echalou}, Michel LEROYER, Sylvie ERRARD, Olivier BREUIL, Véronique CLEMENTE DA GONCEICAD, Guy MIDY, Christine GERVAIS et
José COLLADOQ {La Ferté Macé}, Gaélle PIOLINE, Lori HELLOGO, Sophie RENAURIN, Subay SAHIN, Angela PRESSE, Dominique ARMAND,
Lefla HARDY, Thierry AUBIN, Annick ROBIN-MOITRY, Yvette LERICHOMME, Bruno ASSELCT, Jean-Frangois BRISSET, Tam NGUYEN,
Sylvie DUFOUR et Emmanuelle BERGOT (Flers), Bruno AUVRAY (Le Grais), Michel LAMY (l.a Lande Patry), Didier DELAPORTE {La Lande
Saint Simécn), Gérard BEANET (Landigou), Bernard MESENGE (Lonlay le Tesson), Jean-Marie DELANGE (Le Ménil de Briouze), Jacky
ALLEAU (Ménil Hubert sur Omne}, Régine POTTIER {Messei), Alain DELAUNAY {Montifly sur Noireau), Marfyne CORREYEUR {Les Monis
d’Andaine), Jean-Luc {EPORTIER {Poiniel}, Jean-Claude GUILLEMINE (Saini André de Messei), Jean-Luc CHAMPIN (Saint Clair de
Halouze), Frédéric LECHEVALIER el Chloé EUSTACHE (Saint Georges des Groseillers), Jean-Marie POTHE {Saint Paul), Michéle
GUICHETEAU (Saint Pierre du Regard), Emmanuel LE SECQ {Sainle Honorine ta Chardonne), Marc SIMON [Saint Opportune) et Charlie
LETETREL (Saires a Verrerie).

Conseillers suppléants : Bruno BOISSAIS (Aubusson), Didier MICHEL {Banwou), Sandrine DESTAIS {La Bazoque), Jacqueline ONFRAY {Beliou
en Houlme), Bénédicte BON (Berjou), Isabeile BLAIS {Cahan), Laurence COTARD {Caligny), Sébastien AMOROS {Cerisy Belle Etoile), Jean-
Jacques ALEXANDRE (La Chapelle au Moine), Marie-Christine LEDEUX {La Chapelie Biche), Thérése SOUTIF (Le Chateilier), Stanisias
BISSON {La Coulonche), Alain LESELLIER (Dompierre}, Jean-Pierre GOSSELIN {Durcet}, Bruno LANDEMORE (Echalou), Laurence LALES
(La Ferriere aux Etangs), Jean-Frangeis COUPRIT {Le Grais), Serge PARIS (La Lande Sainl Siméon), Nathalie LIEFOOGHE {Landigou),
Agathe PRIEUR {Landisacq), Patrice BIDAULT {Lontay le Tesson), Gérard THOMAS (Le Ménil de Briouze), Gilbert GUERIN (Méni Hubert sur
Orne), Antoine GERARD (Montilly sur Noireau), Thibault GALLOT {Pointel), Dominique VEGEE {Saint André de Messel), Nathalie GUITTON
{Saint Ciair de Halouze), Stéphane JENVRIN {Saint Paul), Margaret BRAULT (Saint Phitbert sur Orne), Sylvain VOISIN {Saint Pierre du
Regard}, Catherine LECHERPY (Sainte Honerine la Chardonne), Arnaud LEMANCEL {Sainte Opportune), Marc DENIS (Saires la Verrerie),
Claude LEBEURRIER {La Selle la Forge}.
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL {(PLUI)} - MODIFICATION N° 3
— APPROBATION

SDC/EA

Chers Collégues,

Par arrdté n° 22 A 202 du 5 septembre 2022, Monsieur le Président de Flers Agglo a
autorisé l'ouverture de I'enguéte publigue de la modification n® 3 du Plan Local d'Urbanisme
Imtercommunal qui couvre 14 communes de Flers Agglo.

Cette modification du documertt portait notamment sur :

« Réduction de la distance & la régle de réciprocité avec une exploitation agricole pour la
parcetle ZH 315 a Caligny

» Correction d’erreurs sur I'annexe du Patrimoine Bati d’'intérét Local et sur le zonage
» Mise & jour de a liste des emplacements réservés

= Mise a jour des sites agricoles

» Modifications d'Qrientation ’Aménagement Programmée

s Changements de zonage

« Correction de référence cadastrale

» Suppressions d'Orientation d’Aménagement Programmée

« Modification de la servitude de maintien et de renforcement de la diversité commerciale
sur Flers

» Modification de certains articles du réglement
La modification a &té mise en ceuvre conformément aux articles L 153-36 a L 153-44,

R 153-20 4 R 153-22 du Code de P'Urbanisme. Une enquéte publique d'un mois a été organisée du
26 septembre 2022 au 28 octobre 2022.

Vu l'avis de l[a MRAE en date du 18 Ao(t 2022, ne soumettant pas le dossier & évaluation
environnementale,
Vu Favis favorable avec réserve de la CDPENAF en date du 24 mai 2022,

Vu les avis favorables de I'Architecte des batiments de France en date des 9 mars 2022
et 19 juillet 2022,

Vu les avis défavorables de la Chambre d'Agriculture en date des 5 avril 2022 et 19 Aolit 2022,
Vu les avis réservés de Monsieur le Préfet en date des 7 avril 2022 et 23 ao{it 2022,
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VU les avis favorables avec recommandation du Conseil Départemental de 'Orne en date
des 18 mars, 11 avril et 8 aofit 2022,

Vu les avis favorables avec réserve de la Chambre des Métiers des 7 mars et 30 aoit
2022,

Vu les avis favorables de l'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO) en date
des 9 mars et 18 juillet 2022

Vu Favis favorable de la Chambre de Commerces et d'Industries du 17 mars 2022,
Vu les avis tacites du Conseil Régional de Normandie,

Vu l'avis de la mairie de Flers du 28 mars 2022, de la maire de La Selle la Forge du
10 mars 2022,

Vu les avis tacites favorabies des mairies de La Bazoque, Saint Clair de Halouze, La
Lande Patry, Aubusson, Cerisy Belle Efoile, La Chapelle au Moine, La Chapelle Biche, Landigou,
Montilly sur Noireau, Saint Paui, Saint Georges des Groseillers,

Vu P'avis favorable de Monsieur le Commissaire enguéteur en date du 23 novembre 2022,
assorti d’une réserve sur la modification de la distance de réciprocité sur la commune de Caligny et
de deux recommandaticns sur la circulation du guartier de Ia gare a Flers et sur la réactivation du
Plan Climat {(PCAET).

Lors de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur a regu 9 personnes et une
observation a été déposée sur le registre dématérialisé, une chservation a été envoyée par
courtier.

De plus, dans le cadre de la conceriation, le projet de medification a été mis en ligne avec
un registre d'enquéte dématérialisé sur le site internet de Flers Agglo. Il a été décompté
136 visites sur le dossier d'enquéte dématérialisé.

Il est proposé de prendre en compte la remarque de 'Etat suivanie :

- Dlintégrer dans le document comportant l'ensemble des CAP, les OAP créées ou
modificées dans e cadre des DUP avec mise en compatibilité du PLUI pour les projets de
Normand'innov 2 et Plancaion, de mettre & jour les emplacements réservés (intégrant
ceux de la zone du Plancaion).

Les autres remarques de la CDOPENAF et de Monsieur le Préfet ne sont pas prises en
compte considérant notamment que la doctrine de la CDPENAF n'est pas créatrice de droit et que
le fexique national ne s'applique pas au PLUI de Flers Agglo dés lors qu'if précise déja les surfaces
de plancher en extension en zone N.

Vu l'avis du conseil municipal de Caligny en date du 6 décembre 2022 qui valide le maintien de fa
dérogation a la régle de réciprogité pour un projet communal rendant service a la population.

Congidérant que I'alinéa 4 de larticle L 111-3 du Code rural ne peut étre appliqué puisqu’il n'y a pas
de « spécificite locate » justifiant la dérogation.

Considérant que l'alinéa 5 de larticie L 111-3 du Code rural ne s'applique que pour des
changements de destination ou des extensions de batiment agricole.

Hl est proposé de ne pas prendre en compte Favis de Monsieur le Préfet qui demandait « d'appliquer
F'alinéa 4 de larticle L. 111-3 du Code rural dans le cadre de la délivrance d'un éventuel permis,
sans modifier le PLUI »,

Il vous est proposer de maintenir la dérogation & la régle de réciprocité qui réduit Ia distance a la
régle de 100 m a 50 m pour un projet communal rendant service & ia pepulation sur fa parcelle
ZH 315 & Caligny, en mettant en ceuvre l'alinéa 2 de larticle L 111-3 du Code Rural.




I est par ailleurs proposé de :

s Prendre en compte l'avis du département sur la consultation des services pour les
projets gui dérogent a la distance a l'alignement des voies départementales en zone N

= Corriger les erreurs matériclles

» Modifier la légende de POAP de la gare sur Flers afin d'indiquer que les sens de
circutation sont indicatifs

s De ne pas prendre en compte la réserve de la Chambre des méliers sur le lingaire de la
servitude de protection commerciale de la rue Henri Véniard et rue de ia 119w DBB

» De ne pas prendre en compie la proposition de la DDT d'instaurer un coefficient
d’emprise au sol minimum sur la zone 1AUZm de la Jossiére (Conversion d'une partie
de la zone de la Jossiére d'habitat (1AU) en activités (1AUZm)}. Flers Agglo constituera
un cahier des charges de cession avec label RSE (Responsabilité Sociale des
Entreprises), afin notamment d'optimiser le foncier.

. VCUS EST PROPOSE DE BIEN VOULOIR :

1 - APPROUVER {a modification n® 3 du PLUI de Flers Agglo avec la prise an comple
des modifications ci-dessus décrites.

2 — PRECISER que la modification sera exécutoire A lissue d'un délal d'un mois &
compter de la fransmission du dossier a la Préfecture, compte tenu
de l'absence de SCOT (articles L 153-24 et 153-25 du Code de
I'Urbanisme).

3 —INDIQUER que la présente dslibération sera affichée au siége de la Flers
Agglo et des 14 Mairies concernées pendant un mois et que
mention de cet affichage sera insérée dans un journal local (articles
R 153-20 et R 153-21 du code de |'Urbanisme), La délibération
produira ses effets juridigues dés P'exécution de l'ensemble des
formaliiés prévues au premier alinéa de l'article R 153-21 du Code
de 'Urbanisme, {a date & prendre en compte pour Faffichage étant
celle du premier jour ol il est effectué,

4 - PRECISER gu'en application de Farticle R 153-22 la publication de la

modification n°3 du PLUI de Flers Agglo s'effectuera sur e portail
national de ['urbanisme « geoportail-urbanisme.gouv.ir ».

ADOPTE A L'UNANIMITE.

La Secrétaire de séance, Le Président,

Véronique NOEL Yves GOASDOUE
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