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REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
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TO/EA

SEANCE N° 14 DU 15 DECEMBRE 2022
60 questions, numérotées 2022-699 4 2022-758

DELIBERATION

MANUVIT
CREDIT-BAIL
AVENANT
LA FERTE MACE

A fa date indiquée ci-dessus, le Consell Communautaire, convoqud dans les délals 1égaux, s'est réuni a la Salle Culturelie de la Varenne -
Rue Jean Dumas - 61440 Messei, sous la présidence de Yves GOASDOUE, Président de Flers Agglo.

Cutre le Président, étaient invités Mesdames et Messiewrs :

Vice-Présldents : Michel DUMAINE {Messei), Vincent BEAUMONT (La Ferriére aux Etangs), Omar AYAD (Flers), Stéphan GRAVELAT (Les Monts
d'Andaine), Frangois BAILLE (Athis Val de Rouvre), dacques FORTIS (Bricuze), Anne GOUELIBO (La Lande Patry), Béatrice GUYOT
{Landisacq), Laurent JUMELINE (Flers), Jérémy PREVOST (Flers), Gilles RABACHE {Caligny), Thierry RAUX {Saint Philbert sur Orne), Stéphane
TERRIER {Sairt Georges des Groseillers} el Sylvie THIEULENT {La Selle Ia Forge)

GConseillers titulaires : Annette HAMMELIN {Athis Vai de Rouvre), Daniel BIGEON (Dompierre), Chantai CORVEE (Saini Georges des Groseillers),
Alain LANGE, Frangois BAILLE, Efiane DENIAUX et Kévin LEGEAY {Athis Val de Rouvre), Sylvain BOULANT {Aubusson}, Jean-Louis PELLERIN
(Banvou), Alexandra TERTHE {La Bazoque}, Jean-Maiie GAUDIN (Beliou en Houlme}, Didier VIECEL| (Berjou), Véronique NOEL {Briouze),
Xavier DE SAINT POL (Cahan), Hervé BORDERIE (Cerisy Befle Etcile), Agnés MORICE (l.a Chapeile au Moine), Jean-Claude DORSY (La
Chapelie Biche), Didier LANGLIN (Le Chatelfier}, Jacky LECOQ {La Coulonche)}, Gérard PIERRE (Durcet), Claude GASNIER (Echalou), Michel
LERCYER, Sylvie ERRARD, Olivier BREUIL, Véronigue CLEMENTE DA CONCEICAO, Guy MIDY, Chrisline GERVAIS o José COLLADO {La
Ferlé Macé), Gaéile PIOLINE, Lori HELLOCO, Sophie RENAUDIN, Subay SAHIN, Angela PRESSE, Dominique ARMAND, Leila HARDY, Thierry
AUBIN, Annick ROBIN-MOITRY, Yvetle LERICHOMME, Bruno ASSELOT, Jean-Frangois BRISSET, Tam NGUYEN, Syivie DUFOUR et
Emmanuelie BERGOT (Flers}, Bruno AUVRAY (Le Grais}, Miche! LAMY {La Lande Patry), Didier DELAPORTE (La Lande Saint Siméon), Gérard
BERNET (Landigou}, Bernard MESENGE (Lonlay fe Tesson), Jean-Marie DELANGE (Le Ménil de Bricuze), Jacky ALLEAU (Ménil Hubert sur
Orng), Régine POTTIER (Messei}, Alain DELAUNAY [Montilly sur Noireau), Marilyne CORREYEUR {Les Monts d'Andaine), Jean-Luc
LEPORTIER (Pointel), Jean-Claude GUILLEMINE (Saint André de Messei}, Jean-Luc CHAMPIN (Saint Clair de Halouze), Frédéric
LECHEVALIER et Chioé EUSTACHE {Saint Georges des Groseiliers), Jean-Marde POTHE (Saint Paul), Michéle GUICHETEAU (Saint Pierre du
Regard), Emmanuel LE SECQ (Sainte Honorine la Chardonne), Marc SIMON (Sairt Opporfune) et Charlie LETETREL (Saires la Verrerie}.

Conseillers suppiéants : Bruno BOISSAIS {Aubusson), Didier MIGHEL (Banvou), Sandrine DESTAIS (La Bazogue), Jacqueline ONFRAY (Bellou
en Houlme), Bénédicte BON (Berjou), Isabelie BLAIS {Cahan), Laurence COTARD {Caligny), Sébastien AMOROS (Cerisy Belie Eloile}, Jean-
Jacques ALEXANDRE (La Chapseile au Moing), Marde-Christine LEDEUX (La Chapelle Biche), Thérése SOUTIF {Le Chatelier), Stanislas
BISSON (La Coulonche), Alain LESELLIER (Dompierre), Jean-Pierre GOSSELIN {Durcet), Brunc LANDEMORE {Echatou), Laurence LALES (La
Ferriégre aux Etangs), Jean-Frangois COUPRIT (Le Grais), Serge PARIS (La Lande Sainl Siméon), Nathalie LIEFOQGHE (Landigou), Agathe
PRIZUR (Landisacq), Patrice BIDAULT {Lonlay ie Tesson), Gérard THOMAS (Le Ménil de Briouze}, Gilbert GUERIN (Ménil Hubert sur Orae),
Antoine GERARD (Montilly sur Nelreaw), Thibault GALLOT (Paintel), Dominique VEGEE [Saint André de Messei), Nathalie GLITTON (Saint Clair
de Halouze), Stéphans JEMVRIN (Saint Paul}, Margaret BRAULT (Sainl Philbert sur Orne), Sylvain VOISIN {Saint Pierre du Regard), Catherine
LECHERPY (Sainte Honorine la Chardonre), Arnaud LEMANGEL (Sainte Opportune), Mare DENIS (Saives 1a Verrerig), Claude LEBEURRIER
{La Selle la Forge}.

Alexandra TERTRE Sandrine DESTAIS

Tous présents, a Fexceplion de :

Procurations : ! .
BORDERIE Gilles RABACHE
EUSTACHE Stéphane TERRIER
Jean-Luc  CHAMPIN dean-Claude  DORSY
Yyvete  LERICHOMME Bruno ASSELOT Ensemble de la séance
Jérémy PREVOST Laurent JUMELINE
Jacky ALLEAU Annetie HAMMELIN

Excusés : Eliane DENIAUX, Agnés MORICE, Thierry AUBIN (ensembie de la séance) ; José COLLADO (2022-744 & la fin)

Absents : Kévin LEGEAY, Jacky LECOQ, Gérard PIERRE, Olivier BREUIL., Véronigue CLEMENTE DA CONGEICAO, Guy MiDY, Chiistine
GERVAIS, Tam NGUYEN, Sylvie DUFOUR, Emmanuelie BERGOT, Charlie LETETREL {ensemble de {a séance} ; Lori HELLOCO {2022-
699 4 2022-713)

EFFECTIF
En exercice D77 e
a " u 2022735
uorum : 2022-735 4 2085745
2022-744 3 la fin

09.12.2022 19H35 Véronique NOEL 22H o 16.12.2022 2 u DEC Zgzz_




RAPPORT N Date Question
Présente par E!\_ISIIEMBLE 2 . 12 | 29.11.2022 1
Commission Economtie
Jacques FORTIS ™ T
Vice-Président CONSEIL | Séance | 14 | 15.12.2002 |-Fordre | déliberation
10 2022-708

MANUVIT — CREDIT-BAIL — AVENANT ~ LA FERTE MACE

YZ/SG/EA

Chers Collégues,

Suite & l'extension du territoire de Flers Agglo au 1% janvier 2017, un certain nombre de
batiments immobiliers propriété des Communautés de Communes dissoutes ont été ;

» Transférées aux communes ol étaient implantés lesdits batiments au 31 décembre 2016,

« Puis mis a disposition dans tous les droits et obligations du propriétaire, conformément a
la loi, & Flers Agglo au 1°" janvier 2017, la commune d'implantation restant propriétaire du
bien,

« En contrepartie de la mise & disposition & Flers Agglo des recettes de loyers et charges,
Flers Agglo prend en charge la dette contractée pour financer l'acquisition ou la
construction par la Communauté de Communes & l'origine,

= Il en résulte gque le risque, avéré ou non, est porté par Flers Agglo.

Le rapport de la CLECT (page 20 du dit rapport), validé par notre conseil et 'ensemble de
nos conseils municipaux, a acté le principe suivant :

« Par aifleurs, if convient d’arréter un principe en cas de cession d'un bien économigue. il
est proposé de refenir la méthode suivante :

Lors d'une cession, la commune-siége cédera le bien a FA a l'euro symbolique. FA se
chargera de réaliser la vente et encaissera le produit de la vente. En paraliéle, FA gardera
a sa charge l'éventuel prét restant a courir. »

Ce principe a été mis en ceuvre pour la cession & 7 occasions :

= délibération 2009-275 : cession STIPA (Flers)

= délibération 2018-453 : cession POIRIER (Athis)

» délibération 2019-821 : cessions ACM et Boucherie {Monts d’Andaine)
» délibération 2019-897 : cession TEBAFINANCE (Athis)

» délibération 2019-955 : cession SCF (La Ferté Macé)

= délibération 2020-1029 : cession SILVACREATIONS (Monts d'Andaine)
» délibération 2021-342 . cession LACROIX (La Ferté Mace)

Les conditions juridigues de ces opérations ont &6 rappelées dans les 4 derniéres
délibérations qui ont toutes été votées a 'unanimité.
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Les éléments factuels

Depuis 2015, la société MANUVIT, entreprise spécialisée dans la conception et la
fabrication de solutions de manutention ergonomigues, loue des locaux d'une superficie de 3.943 m2,
sis 14 Rue des Peupliers a la Ferté-Macé dont :

= 3 046 m? (parcelles AH 273 et 424) par crédit-pail immobilier qui s’achéve au 15 février
2628,

« et 887 m? par ball commercial 2 [a Ville de la Ferté Macé. Etant précisé que 873 m2 sont
également mis a disposition graiuite pour du stockage (avenant au bail commergial).

Ces biens ont donc eté transférés a Flers Agglo le 1¢" janvier 2017 dans le cadre de sa
compétence économique.

Madame CATTIN, présidente de MANUVIT, nous a informé de son souhait dlintégrer &
Pactuel crédit-bail, les locaux loues pour une fin au 15 février 2028 avec un prix de rachat fixé & cette
échéance de 0 €. Un nouvel avenant est done necessaire et a établir aux conditions suivantes :

» Début du nouveau Crédit- bail ; 15/02/2023
s Paiement mensuel loyer Crédit-bail : 6.435,27 €
« Dernier paiement 15/02/2028.

KB Intdgration du bitment loué 897t
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IL VOUS PROPOSE DE BIEN VOULOIR :

1 - DECIDER ta cession des béatiments et des terrains dans les conditions
ci-dessus décrites et fixées par le nouvel avenant au crédit-bail tel
que décrit ci-dessus, et sous réserve de Faccord de cession par la
commune siege de Manuvit en occurrence la Ferté Macé.

2 - AUTORISER Monsteur le Président ou son représentant & signer l'acte notarié a
intervenir en I'étude notariale de Maitre Héléne COURTONNE.

3 - PRECISER gue lous les frais accessoires (honoraires, droits, taxes diverses)
seront a la charge du crédit-preneur.

ADOPTE A L'UNANIMITE.
La Secrétaire de séance, Le Président,
Véronique NOEL Yves GOASDOUE
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