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TD/EA

DELIBERATION

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
Bil.AN DE CONCERTATION
MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 3
APFROBATION

A |z date indiquée ci-dessus, le Conseill Communautaire, convoqué dans Jes délais {égaux, s'est réuni A la Salle Culturelle de 1a Varenne -
Rue Jean Dumas - 61440 Messel, sous Ja présidence de Yves GOASDOUE, Président de Flers Agglo,

Qutre le Président, étalent invités Mesdames et Messieurs @

Vice-Présidents : Michel DUMAINE {Messei), Vincent BEAUMONT (La Ferridre aux Etangs), Annette HAMMELIN (Athis Val de Rouvre}, Stéphan
GRAVELAT {Les Monts d'Andaine), Frangois BAILLE {Alhis Val de Rouvre), Jacques FORTIS {Briouze}, Anne GOUELIBO {La Lande Pairy),
Béatrice GUYOT (Landisacg), Laurent JUMELINE (Flers), Jérémy PREVOST (Flers), Gilles RABACHE (Caligny}, Thierry RAUX {Saint Phitbert
sur Orne), Stéphane TERRIER {Sain Georges des Groseiilers) et Sylvie THIEULENT (La Selle ia Forge)

Conseitlers titulaires : Daniel BIGEON (Dompierre), Chantal CORVEE (Saint Georges des Groseillers), Alain LANGE, Eliane DENIAUX et Kavin
LEGEAY (Athis Val de Rouvre}, Syivain BOULANT {Aubussan), Jean-Louis PELLERIN {(Banwou), Alexandra TEATRE (L.a Bazoqgue), Jean-Marie
GAUDIN (Bellou en Houlme), Didier VIEGELI (Berjou), Véronique NOEL (Briouze), Xavier DE SAINT POL (Cahan), Hervé BORDERIE (Cerisy
Belle Etoile), Agnés MORICE {La Chapelle au Moing}, Jean-Claude DORSY (La Chapelle Biche), Didier LANGLIN {Le Chétellier}, Jacky LECOQ
{La Coulonche), Gérard PIERRE (Durcet), Claude GASNIER (Echalou), Michel LEROYER, Sylvie ERRARD, Otivier BREUIL, Véronigue
CLEMENTE DA CONCEICAQ, Guy MIDY, Christine GERVAIS ol José COLLADO (La Ferté Macé), Gaélle PIOLINE, Lori HELLOCO, Sophie
HENAUDIN, Subay SAHIN, Angela PRESSE, Dominique ARMAND, Lelia HARDY, Thierry AUBIN, Annick ROBIN-MOITRY, Yveile
LERICHOMME, Bruno ASSELOT, Jacques DUPERRON, Jean-Frangois BRISSET, Tém NGUYEN, Sylvie DUFOUR et Emmanuelle BERGOT
{Flars), Bruno AUVRAY {Le Grals), Michel LAMY {La Lande Patry}, Didiar DELAPORTE {La Lanrde Saint Shméon), Gérard BERNET {Lanrdigou),
Bemard MESENGE (Lontay le Tesson), Jean-Marie DELANGE (Le Ménil de Briouze), Jacky ALLEAU {Ménil Hubert sur Orne), Régine FOTTIER
{Messal), Antoine GERARD {Montilly sur Noireau), Matilyne CORREYEUR (Les Mants d'Andaineg), Jean-Luc LEPORYIER (Paintel}, Jean-Claude
GUILLEMINE (Saint André de Messel), Jean-Luc CHAMPIN {Saint Clair de Halouze), Frédéric LECHEVALIER et Chioé EUSTACHE [Saint
Qeorges das Grosaillers), Jean-Marie POTHE (Saint Paul), Michdle GUICHETEAU {Saint Plerre du Regard), Emmanue! LE SECQ {Sainle
Honoring & Chardonne), Mare SIMON {Sainte Opportune) et Gharlie LETETREL {Saires la Varrerie).

Conseiliors suppléants : Bruno BOISSAIS (Aubusson), Didier MICHEL (Banvou), Sandrine DESTAIS {La Bazoque), Jacgueline ONFRAY (Bellou
en Houlme), Bénédicie BON (Berjou), isabefle BLAIS {Cahan), Laurence COTARD (Cafigny), Sébastien AMOROS {Cerisy Belle Etolie}, Jean-
Jacques ALEXANDAE {La Chapelle au Molne), Marle-Christine LEDEUX (La Chapelle Biche), Thérése SOUTIF (Le Chételller), Stanislas
BISSON fa Coulonche), Alain LESELLIER {Domgiarre), Jean-Flarre GOSSELIN (Durcet), Bruno LANDEMORE (Echalou), Laurence LALES {La
Ferriére aux Etangs}, Jean-Frangois COUPRIY (Le Grais), Serge PARIS {La Lande Saint Siméon), Nathalie LIEFOOGHE {Landigou), Agathe
PRIEUR {Landisacg), Patice BIDAULT (Lonlay e Tesson), Gérard THOMAS {Le Ménil de Briouze), Gilbert GUERIN (Ménil Hubert sur Orne),
Frangoise GRASSET (Montilly sur Noireau), Thibault GALLOT (Pointel), Dominique VEGEE (Saint André de Messei), Nathalie GUITTON {Saint
Clair de Halouze), Stéphane JENVRIN (Saint Paul), Margaret BRAULT {Saint Philbert sur Orne), Sylvain VOISIN (Saint Plerre du Regard),
Catherine LECHERPY (Sainte Honotine la Chardonne), Arnaud LEMANCEL (Sainte Opportune), Marc DENIS (Saires la Verrerie), Claude
LEBEURRIER {La Sefe |z Forge}.

y o BOISSAIS
Gérard PIERRE Jean-Piarre  GOSSELIN Ensemble de la séance
Bernard  MESENGE Patrice BIDALULT

Tous prasents, 4 'exception da :

Progcurations Chloé EUSTACHE Stéphane TERRIER
Sophie RENAUDIN Leila HARDY
Laurent JUMELINE Yves GOASDOUE
Marilyne CORREYEUR Stéphan GRAVELAT
Amne GOUELIBC Michel LAMY .
Béatrice GUYOT Gilies RABAGHE Ensemble da la séance
Frangois BAILLE Annatte HAMMELIN
Danjel BIGEON Vincent BEAUMONT
Frédéric LECHEVALIER Chanial CORVEE
Tam NGUYEN Jean-Francois BRISSET

Excusés @ Jacky ALLEAU et Syivie THIEULENT {ensemble de la séance)

Absents @ Loti HELLOCO et Dominique ARMAND {2025-1583 4 2025-1589) - Alexandra TERTRE, Didier VIECELS, Olivier BREUIL, Véranigue

CLEMENTE DA CONCEICAQ, Guy MIDY, Christine GERVAIS, Subay SAHIN, Angela PRESSE, Thierry AUBIN, Bruro ASSELOT, Sylvie
DUFQOUR, Emmanuelle BERGOT, Jean-Marie POTHE et Marc SIMON (ensembie de ia séance)

EFFECTIF 2025-1583 a 2025-1589
En axarcice B
Guorum : 39 ... P025-1823 81 2025-1624
20251625 4 fa fin

04,12,2025 19H 35 Vérorique NOEL 22H15 12,12,2025 17,12,2025




Date Question
RAPPORT
, i ENSEMBLE 1
Presente par Commission Urbanisme de 97 25 11.2025 4
Programmation et Politique
Michel BUMAINE de PHabitat
Vice-Président N° N°
ice-Fresiaen ' . .
CONSEIL | Séance | 31 | 11.12.0025 | 'ordre | deliberation
9 2025-1591

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL — BILAN DE CONCERTATION
—~ MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 3 — APPROBATION

Chers Collégues,

Par délibération n° 2025-1415 du 27 mars 2025, votre assemblée a approuvé les modalités
de mise a disposition de la modification simpiifiée n° 3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal.

Le dossier a été :

s mis en ligne sur le site de Flers Agglo pendant un mois,

« mis & disposition du public au siége de Flers Agglo, pendant un mois (du 15 septembre
au 17 octobre 2025)

» fransmis pour avis aux parsonnes publigues associges.

Pour rappel, l'objet de ladite modification simplifiée portait sur la modification de la
rédaction de Farticie 6.6.2 des régles communes du PLUI afin de permetire, dans les secteurs oti les
remontées de nappe phréatique sont comprises entre 0 et 2,5 m, la création de sous-sol pour
uniguement les extensions et/ou reconstruction « des locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés » {sous destination de l'article R 151-28 du Code de
I'Urbanisme) situés en zone N, avec obligation de mise en ceuvre de dispositions techniques pour
bloguer les remoniées d’eau par capillarité.

L'article L 153-47 du code de YUrbanisme précise ce qui suit :

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs el, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 soni mis a disposition
du public pendant un mois, dans des conditions lui permeftant de formuler ses observations. Ces
observations sont enregisirées et conservées.

Las modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'orgahe
délibérant de I'établissement public compétent, dans un délai de frois mois a compter de la
transmission a I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de
Finitiative du maire d'une commune membre &t ne porte que sur son territoire, ou par le consell
municipal et portées 4 la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire
en présante le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le consell municipal, qui
en délibére et adopie le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procéde
d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le terrifoire de celle-ci, le bilan
de la mise a disposition est présenté par ce maire devant I'organe délibérant de I'établissement public,
gui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cetle présentation.



Date Délibération Nature Folio n®

Flers Agglo 11.12.2025 2025-1591 2.2

GCommunauté d'agglomération

FEETETRE DES BELBERATIONS DU GONSEIL COMMUNAUTAIRE

ET DES DEGISIONS BU PRESIDENT

Vu

- la décision de la MRAE du 29 juiliet 2025 de ne pas soumettre [a modification simplifiée
n° 3 a évaluation environnementale aprés examen au cas par cas « ad hoc » du dossier ;

- l'avis « sans observation » du Conseil départemental du 16 juin 2025 ;
- l'avis « sans observation » de ['Architecie des batiments de France du 15 juillet 2025 ;

- lavis réservé du Préfet en date du 10 juillet 2025 qui précise gue cette modification «...qui
a pour objet unique fa reconstruction de vos locaux, est coniraire aux préconisations du
PPRI de la Vére et du Noireau qui excluent les constructions en sous-sol dans l'emprise
de la zone inondable maximale....» ;

- 'avis favorable de la Chambre des Métiers et de 'Artisanat du 15 juillet 2025 ;

- favis de la Chambre d'Agriculture en date du 25 juin 2025 gui est favorable « ...pour
permelire la reconstruction et 'extension de la mairie de Flers suite 4 un incendie, en zone
inondable, en zone N et en ceeur de ville » |

- les avis tacites réputés favorables du Conseil Régional de Normandie, de la Chambre de
Commerce et d'Industrie ;

- les avis favorables des communes d’Aubusson, Flers, Caligny, Cerisy-Belle-Etoile, La
Bazogue, La Chapelie au Moine, La Chapelle Biche, la Lande Pairy, La Selle la Forge,
Landigou, Saint Clair de Halouze, Saint Georges des Groseillers, Saint Paut ;

- l'avis tacite réputé favorabie de [a commune de Montilly sur Noireau ;

- le bilan de la mise & disposition du public du projet de modification simplifiee n® 3 annexé
a la présente.

Considérant

- l'absence d'avis défavorable de la part des personnes publigues associées et des
communes concernées ;

- que les préconisations du PPRI évoquées dans I'avis réservé du Préfet de FOrne he sont
en fait que des recommandations n'ayant pas de caractére prescriptif (nan obligatoire)
(cf. Titre IV — article 1 du réglement du PPRI du Noireau et de la Vére) ;

- gue ledit projet de modification simplifiée ne se limite qu'a autoriser les extensions et/ou
reconstruction « des locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés » situés en zone N, dans les zones ou les remontées de nappes sont peu
profondes mais en dehors des zones de crues centennales, avec obligation de mise en
oeuvre de dispositions technigues pour bloguer les remontées d'eau par capiliarité ;

- qu'a titre d'exemple, pour le projet particulier d’Hétel de ville /Hotel communautaire de
Flers, I'équipe de Maitrise d'Oeuvre metira en oeuvre des solutions constructives et
technigues spécifigues pour la protection du sous-sal vis-a-vis de tout risque d'infiliration ;

- I'absence d'observation du public.




IL VOUS EST PROPOSE DE BIEN VOULOIR :

1 - DECIDER

2 -TIRER

3 - APPROUVER

4 — PRECISER
5 — INDIQUER
6 — PRECISER

de ne pas soumettre la modification simplifiée n° 3 du PLUI a
évaluation environnementale, au vu de lavis de la MRAE
susmentionnée, et conformément a larticle R 104-33 du code de
['urbanisme.

le bilan de la mise & disposition du projet de modification simplifice
n° 3 du PLUI comme décrit ci-dessus et décider de ne pas apporter
de modification au projet de modification simplifie n® 3 mis a
disposition du public.

la modification simplifiée n° 3 du PLUI tel qu'annexée a la présente.

que la modification simplifiée n°3 sera exécutoire a l'issue d'un délai
d’'un mois & compter de la transmission du dossier a la Préfecture,
compte tenu de 'absence de SCOT (articles L 153-23 et 153-25 du
Code de I'Urbanisme).

que la présente délibération sera affichée au siége de la Flers Agglo
et dans les 14 communes couvertes par le PLUI pendant un mois et
que mention de cet affichage sera insérée dans un journal local
(articles R 153-20 et R 153-21 du code de [Urbanisme). La
délibération produira ses effets juridiques dés I'exécution de
I'ensemble des formalités prévues au premier alinéa de l'article R
153-21 du Code de I'Urbanisme, la date & prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour ol il est effectué.

gu'en application de larticle R 153-22 la publication de la
modification simplifiée n° 2 du PLUI de Flers Agglo s’effectuera sur
le portail national de l'urbanisme « geoportail-urbanisme.gouv.fr ».
Et en application de l'article L 123-53, le PLUI (y compris ses
évolutions) est exécutoire sous réserve qu'il soit publié sur ledit
portail.

ADOPTE A L'UNANIMITE.

La Secrétaire\de séance,

Véronique NOEL

7 Président,

*\t
Y\ges}\?OASDOUE
|
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