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!ǳǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 
 

Nom du demandeur 

FLERS AGGLOMERATION ς ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ 

PLUi 

Représenté par : Monsieur le Président - Monsieur GOASDOUE Yves 

Suivi du dossier : Madame De Carcouët Sibylle ς Directrice Aménagement 

Adresse : 41, rue de la Boule - CS 149 - 61103 Flers Cedex  

Téléphone : 02 33 98 44 24 

 

 

 

!ǳǘŜǳǊ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ 

 

ADEPE ς Urbaniste, Paysage & Environnement 

Mise en forme du dossier, présentation du projet, 

impacts et mesures ERC. 

Représenté par :  

Aymeric OVAL ς Urbaniste/ Gérant - Supervision & présentation & 

ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ, 

Jacques POTTIER - CƻǊƳŀǘƛƻƴ {ǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ŝƴ DŜǎǘƛƻƴ Ŝǘ tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ 

wǳǊŀƭ ϧ .¢{ DŜǎǘƛƻƴ Ŝǘ aŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ - Diagnostic & cartographie & 

rédaction, présentation et mesures, 

Adresse : 26, Avenue Henri Fréville -  35200 Rennes  

Téléphone : 02 99 83 06 20  

 

 

 

Autres partenaires :  

METAVISION ς .ǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Déplacement ς Etude sur les flux et modes 

de circulation 

Adresse : 33, rue de Brosses ς 44 100 Nantes 

 

CABINET MEDEAS ς Juriste / droit administratif ς Relecture et procédures. 

Adresse : 1фΣ ŀǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭΩIƛǇǇƻŘǊƻƳŜ ς BP77 ς 14 008 Caen 

 

 

!ǳǘǊŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ 

étude :  

 

LA FABRIQUE URBAINE ς étude urbaine de faisabilité préalable, 
 

TRANSFAIRE ς expertise écologique du site et ses abords, 
 

INGETEC ς étude sur les réseaux préalable, 
 

Service technique de FLERS AGGLO ς étude Voirie-Réseaux-Divers et 

aménagements des espaces publics, 
 

Service économique de FLERS AGGLO ς étude sur les activités économiques 

ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ 
 

GINGER - BURGEAP - suivi et étude de la pollution des sols. 

 

ITHERMCONSEIL ς étude sur le raccordement au réseau de chaleur de la 

commune - Schéma directeur du réseau de chaleur du quartier Saint-Sauveur 
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 Préambule 

V Avant-Propos 

CƭŜǊǎ !ƎƎƭƻ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ 

objectif principal de permettre du renouvellement urbain sur le secteur du 

Plancaïon, situé dans le prolongement Sud-Ouest du centre-ville de Flers. 

/ŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ŘŞŎƭŀǊŞŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ǇŀǊ 

délibération du 8 octobre 2020. 

[ŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мр 

ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜΦ 9ƭƭŜ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŀ 

partie SǳŘ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩhǇŞǊŀǘƛƻn de Revitalisation de Territoire (ORT) 

Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŘŜ CƭŜǊǎ ŜƴƎŀƎŞŜ ǇŀǊ CƭŜǊǎ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

!Ŧƛƴ ŘŜ ƳŜƴŜǊ Ł ōƛŜƴ ŎŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ CƭŜǊǎ !ƎƎƭƻ ŜƴǘŜƴŘ 

ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ 

ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƳŜƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ 5ŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ 

tǳōƭƛǉǳŜ ό5¦tύ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ  

Les ambitions sur ce secteur stratégique, portées par la collectivité, sont 

ǘǊŀŘǳƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation (OAP) du PLUi. Celles-ci prévoient notamment : 

Á [ŀ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ Ŝǘ ƭŀ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜΣ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ 

Sud du centre-ville, dominé actuellement par des friches industrielles.  

Á ¦ƴŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ ŀƴŎǊŜǊ ƭŀ ȊƻƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville 

et ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴΣ 

Á ¦ƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ 

tout en améliorant la trame verte locale autour la vallée du Plancaïon, 

Á Un encadrement des futures urbanisations au sein de la zone pour 

ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŜŦŦƛŎƛŜƴŎŜ ŘŜǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ 

ŎŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ  

[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ǊŞǎǳƳŞ ƴƻƴ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ 

valant évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLUi 

réalisée pour cette ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. Il a pour objectif de 

ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ Ŝǘ ƛƭ Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł Ŝƴ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ǎŀ ŎƻƳǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜ ǇǳōƭƛŎΦ 
 

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ est un processus visant à intégrer 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴe opération, dès les phases amont de 

réflexions. Elle sert à éclairer tout à la fois le porteur de ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ et 

ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎǳƛǘŜǎ Ł ŘƻƴƴŜǊ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ au regard des enjeux 

environnementaux et ceux relatifs à la santé humaine du territoire concerné, 

ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƛƴŦƻǊƳŜǊ Ŝǘ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎΦ Elle doit rendre 

ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ƻǳ ŀǾŞǊŞǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ře 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƴŀƭȅser et de justifier les choix retenus au 

regard des enjeux identifiés sur le territoire concerné. 
 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴ ŘŜǎŎǊƛǇǘƛŦ ŘŜǎ 

facteurs environnementaux du site pour en dégager les principaux enjeux 

environnementaux et humains en les hiérarchisant. Cette approche reste une 

ŞǘŀǇŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ŜƭƭŜ Řƻƛǘ ǎŜǊǾƛǊ Ł ŀŦŦƛƴŜǊ 

ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘǊƛǇǘȅǉǳŜ 

Eviter-Réduire-Compenser (ERC) qui est un principe de développement 

durable visant à ce que les aménagements n'engendrent pas d'impact négatif 

sur leur environnement. 
 

Dans un souci de faciliter la lecture du diagnostic et des impacts, la 

présentation de la hiérarchisation des enjeux utilisée pour chaque facteur 

environnemental du présent rapport est la suivante : 
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Á  
 

  

Périmètre opération 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

tƘƻǘƻ ŀŞǊƛŜƴƴŜ нлмр ŀǾŀƴǘ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ 
des bâtiments industriels présents dans le périmètre 

Gare 
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Á   

V Contexte dŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Flers est une commune attractive et facilement accessible de par la présence 

de sa gare ferroviaire (ligne Paris/Granville) et les infrastructures routières 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ 

autoroutière. Elle se trouve située ainsi à 50 min de Caen, 1h30 du Mans, 2h 

de Rennes et 3h de Paris. Elle appartient au bocage normand située dans le 

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƴŜΣ Ł ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜ Řǳ /ŀƭǾŀŘƻǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŎŜƴǘǊŜ 

ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ CƭŜǊǎ ǉǳƛ ŎƻƳǇǘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ рлллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ  

 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ sur le secteur du Plancaïon a été longuement 

ǊŞŦƭŞŎƘƛŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ Ŝǎǘ ƭŜ ŦǊǳƛǘ ŘΩǳƴŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛƻƴ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŜƴƎŀƎŞŜǎ 

dès le début des années 2010 comprenant :  

Á des études de reconversion sur certaines parties de la zone,  

Á ŘŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ pour cette 

opération de renouvellement urbain,  

Á des concertations/informations avec la population et les occupants 

du site ŜƴƎŀƎŞŜǎ Řŝǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ нлмп ǉǳƛ ǎŜ ǎƻƴǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞŜǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ 

2021,  

Á des procédures de portage foncier et de dépollution sur une partie de 

la zone,  

Á ŘŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ƛƴŎƭǳŀƴǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 

ƭΩ!Ŏǘƛƻƴ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜΣ  

Á des études urbaines et environnementales pour définir les grands 

ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜǎ sur la zone, 

Á et enfin, en 2020, le lancement des études réglementaires 

ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊŜǎΣ  

 

[Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛon est situé dans le prolongement Sud de la gare de 

Flers, sur un ancien site industriel, et ŎƻǳǾǊŜ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 

15 hectares.  

LΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘƻƴŎ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ мл Ƙŀ ŎŜ 

qui rend obligatoire la ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ. Aussi, cette 

ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Şǘŀƴǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘΣ ƭŜ ƳŀƛǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŜƴǘŜƴŘ 

recouvrir à la procédure commune prévue aux articles L.122-14 et R.122-27 

Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ - ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘΩǳƴe opération Ŝǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ 

ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ nécessaire puisque le 

zonage du PLUi actuel Řƻƛǘ ŞǾƻƭǳŜǊ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳŜ : ǊŀǇǇƻǊǘ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜΣ ŀǳǘƻǊƛǘŞ 

environnementale unique et procédure de participation du public unique, 

Enfin, ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŜƴƎŀƎŜΣ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǳƴŜ 

procédure de DUP ς 5ŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ - avec mise en 

compatibilité du PLUi et porte une évaluation environnementale 

commune, portant à la fois sur la procédure de maîtrise foncière et sur la 

mise en compatibilité du PLUI de FLERS AGGLO, dans le ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

R. 122-нл Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

{ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘΩǳƴe ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ 

ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǎǎƛ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ Υ ƭΩŜŀǳΣ ƭŜ 

ōǊǳƛǘΣ ƭΩŀƛǊΣ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Řƻƴǘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ 

« une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies 

renouvelables énergétique », la biodiversité et ƭΩŀǊŎƘŞƻƭƻƎƛŜΦ Aussi, comme la 

ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ƛ ƛƴŘǳƛǘ ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ b Ŝƴ ȊƻƴŜ 

urbanisable sur un territoire qui ne possède pas de SCoT, une procédure de 

dérogation au ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ {/ƻ¢ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

engagée parallèlement.  

 

hƴ ƴƻǘŜǊŀ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ǎŜǊǾƛǊŀ ŘŜ ŎŀŘǊŀƎŜ ǇƻǳǊ 

ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ƴƻƴ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ Ŝǘ qui 

devront être engagées dans la continuité comme le dossier « ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ » 

pour les futurs projets de plus de 1 hectare.   
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Á  
Une opération ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŜƴŎŀŘǊŞe par un ensemble de 

documents de planification urbaine, on retrouve notamment :  

Á Le SDRADDET Normand - Schéma Régional ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩ9ƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ qui a été 

approuvé en 2020. tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻpération 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ envisagée par la collectivité : 

- [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CƭŜǊǎ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ н4 villes 

moyennes servant de socle au tissu urbain de la région et est 

incluse dans le zonage « ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŝƴ нлмф ». 

- LΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩǳƴ ŀȄŜ ƳŀƧŜǳǊ 9ǎǘ ς 

Ouest (Paris ς Granville) avec la présence de la gare de Flers de 

mise en avant ς gare et pôle multimodal situé au Nord du site, 

- Les opérations de renouvellement urbain restent un des objectifs 

forts ciblés dans ce document en matière de Développement 

durable, 

- [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇǊƛǎŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ƛƳǇƭŀƴǘŞ ƭŜ 

long de la gare Ŝǘ ŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƳŀǘǊƛŎŜ ǾŜǊǘŜ 

et la trame bleue identifiée dans ce document. Toutefois, le 

ruisseau du Plancaïon est identifié comme « ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ». 

Á Le SCoT ς Schéma de Cohérence Territorial : ! ŎŜ ƧƻǳǊΣ CƭŜǊǎ !ƎƎƭƻ ƴŜ ǎΩŜǎǘ 
Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŜƴƎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ {/ƻ¢Φ Une procédure de 
dérogation ŀǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ {/ƻ¢ Řƻƛǘ 
être engagée parallèlement. 

Á Le PLH ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ : Dans le cas de Flers, ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ 

t[I Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴ Ŝǎǘ ŘŜǾŜƴǳ ŎŀŘǳǉǳŜ ŀǳ мer 

janvier 2020.  

Á Le PLUi ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ : Ce document est 

opposable depuis février 2015 Ŝǘ ƛƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ depuis de plusieurs 

modifications. 5Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

όh!tύ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ toutefois celles-ci se sont 

appuyées sur le zonage de 2014 qui a zoné la partie Nord du site en N 

(Zone naturelle ordinaire) Řŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜƴƎŀƎŞŜǎ 

sur ce secteur. [Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ŀǳǎǎƛ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

servitudes sur la zone (zone inondable, risque exposition au plomb et 

sites pollués - SUP annexés) et un bâtiment qui présente un intérêt 

patrimonial local au Nord-Ouest.  

Á Les autres projets connus sur le territoire Υ /ŜǳȄ ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 

ŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ 

ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŎǳƳǳƭŞǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘΦ Plusieurs avis 

sont identifiés sur le territoire élargi dont celui de la Déclaration ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ 

Publique liée Ł ƭŀ ½!/ bƻǊƳŀƴŘΩLƴƴƻǾ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ǇǳōƭƛŞ ƭŜ нм ƧŀƴǾƛŜǊ нлнм. 

Concernant lΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ, les enjeux relatifs aux effets 

ŎǳƳǳƭŞǎ ŀǾŜŎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŏƻƴƴǳǎ ŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ ŘƻƴŎ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ 

réduits. En effet, le secteur Plancaïon est actuellement imperméabilisé et 

occupé majoritairement en friche industrielle ƻǳ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. Le 

ƳŀƛǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŀ ǊŜǘŜƴǳΣ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊŜǎΣ 

ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳƭŞŜ ǾŜǊǘŜ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ Řǳ ǊǳƛǎǎŜŀǳ Řǳ tƭancaïon 

ce qui permet de renaturer et désimperméabilisée une partie du site. 

!ǳǎǎƛΣ ŎŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ de lutte 

ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ 

Ainsi, elle permettra plutôt dΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŎǳƳǳƭŞǎ ǇƻǎƛǘƛŦǎ Ǿƛǎ-à-vis des 

autres projets particulièrement vis-à-vis de la trame verte et des 

connexions écologiques, du régime hydrologique sur le bassin versant de 

ƭŀ ±ŝǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻn 

foncière.  
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Principaux enjeux relevés : 

- tŞǊƛƳŝǘǊŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŀōƭŜ ŀǳ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ς zonage N sur la partie Nord ς ce 
qui nécessite une mise en compatibilité du PLUi et une 
ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ŀǳ 
ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ {/ƻ¢Σ 

- tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞǎ Ǉǳōƭiques liées à 
ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ǎƛǘŜǎ ǇƻƭƭǳŞǎΣ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜ et exposition 
au plomb. 

- ¦ƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘΩintérêt 
patrimonial local ς au Nord-Ouest de la zone. 

Principaux atouts dŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ : 

- Renouvellement urbain à proximité de la gare qui 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
cadres (SDRADDET, PLUi, ), 

- hǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ 
projets connus sur le territoire notamment vis-à-vis des 
thématiques liées à la consommation de foncier agricole 
ainsi que de trame verte et bleue.  

- {ƛǘŜ ƛƴǘŞƎǊŞ Řŀƴǎ ƭΩhǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ wŜǾƛǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
Territoire (ORT) centre-ville ŎŜ ǉǳƛ ŦŀŎƛƭƛǘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ 
générationnelle et liaison douce - passerelle)  

- tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ǳǊōŀƴƛǎŀōƭŜ 
ŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ 
(secteur Sud), 

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 
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 5ƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 

V Le milieu naturel et le paysage 

Dans la cadre des études préalables, la collectivité a diligenté une expertise 

écologique sur un périmètre élargi réalisé sur un cycle complet ce qui a 

ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Řǳ ǎƛǘŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŀƛƴǎƛ 

que vis-à-vis de la trame verte, bleue et noire (réalisation TRANS-FAIRE). 
 

Concernant les documents cadres liés au contexte environnemental, le 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ peut-être concerné par plusieurs enjeux :  

¶ Le SRCE ς Schéma Régional de Cohérence Ecologique : Le site étant 

localisé dans une enveloppe urbaine, les enjeux inhérents à ce document 

sont réduits. Toutefois, un des enjeux identifié peut être mis avant, il 

ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ la préservation des éléments de la trame bleue du territoire, 

puisque le ruisseau du Plancaïon transite au Nord du site. 

¶ Le réseau NATURA 2000 : [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CƭŜǊǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻǳǾŜǊǘŜ ǇŀǊ 

ǳƴŜ ȊƻƴŜ b!¢¦w! нллл Ƴŀƛǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ CƭŜǊǎ 

possède, pour partie, 2 sites NATURA 2000 dans son emprise (Vallée de 

ƭΩhǊƴŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŀŦŦƭǳŜƴǘǎ ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ aŀǊŀƛǎ Řǳ DǊŀƴŘ IŀȊŞ Ł ƭΩ9ǎǘύΦ hƴ 

notera toutefois que ces sites ne sont pas inclus dans le périmètre du 

t[¦ƛ ŀŎǘǳŜƭ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ мп ŘŜǎ пн ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. Parmi les 5 sites NATURA 2000 identifiés dans un 

périƳŝǘǊŜ ŘŜ мрƪƳǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ƻƴ ǇŜǳǘ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ 

ǉǳŜ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǎƻƴǘ ǊŞŘǳƛǘǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ 

suivantes : 

- [Ŝǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ŘΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ǇǳƛǎǉǳΩŀǳŎǳƴ 
ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл ƪƳǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ 

- {ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ƭŜ ǎƛǘŜ 
Ŝǎǘ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ŀƴǘƘǊƻǇƛǎŞ ŎŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
naturel qui pourrait présenter une singularité ce qui reste très 
contrasté par rapport aux habitats des sites NATURA 2000 
inventoriés, 

- [ŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŀǳǎǎƛ ŜƴŎƭŀǾŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ŀǾŜŎ ŘŜ ŦƻǊǘŜǎ 
coupures écologiques (voie SNCF, urbanisation dense, routes 
ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜǎύ ŎŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ 
écologiques contiguës avec ces sites, 

- 9ƴŦƛƴΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŘΩƻǊŜs et déjà prévu de désimperméabiliser une 
ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ Řǳ 
Plancaïon) ce qui restera profitable à la trame verte locale même si 
ŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ b!¢¦w! нллл ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳ 
régime hydrologique notamment par rapport au bassin versant de la 
±ŝǊŜ ǉǳƛ ǊŜƧƻƛƴǘ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩhǊƴŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞŜ ŎƻƳƳŜ ǎƛǘŜ 
NATURA 2000. 

¶ Les ZNIEFF(s) ς ½ƻƴŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ CŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ 

Floristique : Le territoire de Flers ne comprend pas de ZNIEFF mais il est 

identifié plusieurs ZNIEFF(s) dans un rayon de 5 kms autour du site. Le 

principal enjeu ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ǎƛǘŜǎ ½bL9CC ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞǎ Ŝǎǘ ƭΩŜƴƧŜǳ ƭƛŞ Ł ƭŀ 

trame bleueΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ƭƛŞ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝǘ ƭŜ 

bassin versant du Noireau. Cette ZNIEFF de type 2, qui est située à 2,30 

kms au nord de la zone, apparaît être celle qui est potentiellement la plus 

en interaction avec le site. Concernant les autres sites ZNIEFF(s) recensés 

dans un rayon de 5 kms, les faibles connectivités et les distances 

ŘΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ Řŝǎ Ł ǇǊŞǎŜƴǘ ǉǳŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

ƴΩŜƳǇƻǊǘŜǊŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǎǳǊ ŎŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞǎΦ hƴ 

notera toutefois la présence de la ZNIEFF de type 2 du bassin de la forêt 

de Halouze qui est en partie implantée en tête de bassin versant du 

ǊǳƛǎǎŜŀǳ Řǳ tƭŀƴŎŀƠƻƴ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ǊŜǎǘŜ ŘƛǎǘŀƴǘŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ п ƪƳǎ ŀǳ {ǳŘ-

Ouest du site. 

¶ Les grands sites et les Parcs Naturels Régionaux ς PNR : La commune de 

Flers ne présente pas de grands sites ou PNR sur son territoire. Le site est 

localisé à plus de 7 kilomètres du PNR Normandie-Maine. Celui-ci étant 

localisé au Sud de la zone, sur un autre bassin versant, les enjeux au 

ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ǊŞŘǳƛǘǎΦ  

¶ La trame verte et bleue : Concernant la trame verte, au sein du 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ǎƻƴǘ ǊŞŘǳƛǘǎ 

puisque celui-Ŏƛ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞ ŀǾŜŎ ǇŜǳ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ōƻƛǎŞǎΦ 
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Ainsi, concernant les continuités écologiques identifiées, outre le cours 

ŘΩŜŀǳΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

continuités écologiques (voie ferrée, urbanisation et voirie). Concernant 

les trames écologiques identifiées à une échelle élargie, les expertises 

ƳƻƴǘǊŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƻǴ ŘŜǎ ǇǊŀƛǊƛŜǎ Ŝǘ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ 

ōƻǊŘŜƴǘ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜŀǳ Řǳ tƭŀƴŎŀƠƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳ bƻǊŘ Řǳ ǎƛǘŜΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ 

parc du château (milieux boisés et humides). Pour améliorer le contexte 

environnemental actuel, il est proposé ŘΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ǾŜǊǎ 

ƭΩhǳŜǎǘ (liaison Est-Ouest en lien avec la vallée du Plancaïon - trame 

verte, bleue et noire mais aussi en lien avec le talus boisé en limite Sud 

ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ς trame verte) et vers le Nord (liaison Nord-Sud en 

parallèle de la voie ferrée ς trame verte et noire), en lien avec le parc du 

château de Flers. 

¶ Les zones humides : Selon les approches réalisées par la DREAL 

bƻǊƳŀƴŘƛŜΣ ŀǳŎǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ƴΩŀ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 

ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ Dans le cadre du diagnostic de la présente étude, des 

expertises spécifiques au volet zones humides ont été réalisées (prise en 

compte du critère floristique et pédologique conformément à la 

réglementation en vigueur). Lƭ Ŝǎǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŀǳŎǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ 

végétation hydrophile suffisante pour considérer la présenŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 

ƘǳƳƛŘŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ŎǊƛǘŝǊŜ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ όǉǳŜƭǉǳŜǎ ǇƻǳǎǎŜǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩǳƴŜ 

ǇŜǘƛǘŜ ŘŞǇǊŜǎǎƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ du site). Concernant le contexte 

ǇŞŘƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜƳŀƴƛŞǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ 

omniprésence ŘΩŀǇǇƻǊǘǎ ŀƴǘƘǊƻǇƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

verts, de travaux de dépollution ou de surface imperméabilisée. Au 

niveau des surfaces végétalisées qui ont pu être sondées, la majorité des 

ǎƻƭǎ ǎƻƴǘ ǎŀƛƴǎ Ŝƴ ǎǳǊŦŀŎŜ ŜȄŎŜǇǘŞ ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ ŘŞǇǊŜǎǎƛƻƴ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǉǳƛ 

préseƴǘŜ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ ǘǊŀŎŜǎ ŘΩƘȅŘǊƻƳƻǊǇƘƛŜ ŦǳƎŀŎŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƛl a été retenu 

de considérer ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ ŘŞǇǊŜǎǎƛƻƴ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ǎƛǘŜΣ ǉǳƛ ŎƻǳǾǊŜ 

environ 100 m², en zone humide même si les critères floristiques et 

pédologiques ne sont pas pleinement atteints. Cela est justifié par sa 

proximité immédiate avec la zone inondable tout en considérant que 

cette petite dépression est temporairement gorgée d'eau douce (très 

faible ressuyŀƎŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǎǘŀƎƴŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǎǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƧƻǳǊǎ 

qui est probablement à mettre en relation avec une nappe 

subaffleurante), avec quelques pousses non dominantes de végétation 

ƘȅŘǊƻǇƘƛƭŜ όƧƻƴŎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞ Ŝǘ ǊŜƴƻƴŎǳƭŜ ǊŀƳǇŀƴǘŜύ Ŝǘ Řƻƴǘ ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 

pédoƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜǎ ǘǊŀŎŜǎ ŘΩƘȅŘǊƻƳƻǊǇƘƛŜ fugaces. La 

principale fonctionnalité identifiée sur ce petit espace est hydrologique 

en jouant un rôle « ŘΩŞǇƻƴƎŜ η ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ 

ǎƻǳǘƛŜƴ Ł ƭΩŞǘƛŀƎŜ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ Ł ǇǊoximité du ruisseau du 

Plancaïon. 

¶ Diagnostic écologique : Globalement des habitats présents sur le 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǇŀǳǾǊŜǎ Ŝǘ ǇŜǳ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ όŦƻǊǘŜ 

imperméabilisation des sols dans un environnement industriel avec peu 

ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ōƻƛǎŞǎύΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƴǘƘǊƻǇƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŀǊǘƛŦƛŎŀƭƛǎŞǎ ǉǳƛ 

ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǇŜǳ ŘΩŜǎsences végétales indigènes. Concernant les expertises 

écologiques, les espèces identifiées, au sein du périmètre opérationnel, 

sont à mettre en relation avec les habitats peu qualitatifs rencontrés ce qui 

ŜƴƎŜƴŘǊŜ ǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ. Les 

espèces qui présentent le plus de singularité et qui sont protégées sont 

principalement des oiseaux et des chiroptères qui ont été contactés 

principalement au Nord-9ǎǘ Řǳ ǎƛǘŜΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩǳƴŜ ǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜŀǳ Ł 

ciel ouvert (bergeronnette des ruisseaux, pipistrelle commune,Pic 

ŞǇŜƛŎƘŜΣ ΧύΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŞƭŀǊƎƛŜΣ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ Ł ŜƴƧŜǳȄ ǎƻƴǘ caractéristiques 

des milieux urbains (présence de friches, bâti accueillant pour la faune, 

voies ferrées), des milieux arborés (secteur des étangs, parc du château) 

et des milieux humides et aquatiques (secteur des étangs et ru du 

Plancaïon). Les futurs aménagements doivent pouvoir garantir le maintien 

des espèces protégées et/ou patrimoniales en présence. Pour ce faire, les 

ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ Ŏontinuités 

ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ amplifier chaque trame 

écologique ς verte, bleue, brune et noire ς de manière à améliorer la 

qualité des habitats naturels dans le quartier.  
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¶ Paysage et contexte topographique : Le paysage au sein de la zone 

ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǇŜǳ ǉǳŀƭƛŦƛŀƴǘŜǎ ƻŦŦǊŀƴǘ 

un paysage plutôt ouvert sur sa partie centrale (peu de végétation). La 

zone est implantée dans un espace où le paysage est plutôt dégradé et 

vieillissant avec une qualité architecturale des bâtiments en place 

globalement réduite (hangar, et de grandes surfaces empierrées ou 

ƳƛƴŞǊŀƭƛǎŞŜǎΣ Χύ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǇȅƭƾƴŜǎ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǎŀƴǘǎ ǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ 

ǎǳǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǘŞƭŞǇƘƻƴƛŜ ƳƻōƛƭŜΦ Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ 

bâtiment rŞŎŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ {b/C όIƾǘŜƭ L.L{ύ Ŝǘ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ 

industriel ancien, ayant ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǊŞŎŜƴǘŜ ŘŜ ǘƻƛǘǳǊŜ, 

qui est inventorié dans le patrimoine bâti communal du PLUi au Nord-

Ouest du site. aŀƭƎǊŞ ƭΩŜƴŎŀƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ 

la grande plateforme industrielle, le champ visuel depuis la partie Ouest 

de la rue de la Fonderie, suivant un axe Nord Est, permet de percevoir le 

centre-ville historique de Flers et la gare depuis le site. Les perceptions 

ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǎƛǘŜ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ǉǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ȊƻƴŜ 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ {ǳŘ όǎŜŎǘŜǳǊ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ŝƴ ǎǳǊǇƭƻƳō ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŜ ǾŞƎŞǘale 

ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳŜύΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ƎŀǊŜ όǇǊŜƳƛŜǊ ǊƛŘŜŀǳ ōŃǘƛ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ WŀŎǉǳŜǎ 

Durrmeyer) et au niveau des ponts franchissant la voie ferrée qui sont 

implantés en surplomb (champ visuel sur la partie Est du site). 
 

Reportage photos prises au sein du périmètre opérationnel : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 Page n° 11  

FLERS ς hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ tƭŀƴŎŀƠƻƴ 

wŞǎǳƳŞ ƴƻƴ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Ǿŀƭŀƴǘ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ƛ 

 

Á  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Zone 
résidentielle Sud 

Plateforme 
industrielle 

Hôtel récent 
Patrimoine bâti 

industriel inventorié 

Gare 

Principaux enjeux relevés : 

Á Secteur en interaction hydraulique avec le bassin 

versant du Noireau (ZNIEFF de type 2 à 2,30 kms au 

Nord );  

Á Protéger les habitats pouvant être considérés 

comme plus « sensibles » ς zones humides, portion 

de ruisseau du Plancaïon à ciel ouvert, éléments 

boisés existants restants. 

Á Préserver le talus boisé en limite Sud du périmètre 

pour ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŞŎǊƛƴ ǾŞƎŞǘŀƭ 

avec le quartier résidentiel Sud qui est en 

surplomb.  

Principaux atouts du projet : 

Á Paysage à ce jour dégradé par son passé industriel 

pouvant être mis en valeur dans le cadre de 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ  

Á Biodiversité : tƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ 

réelle trame écologique au sein du périmètre 

opérationnel ς verte, bleue et noire ς de manière 

à améliorer la qualité des habitats dans le quartier 

et sŜǎ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ  

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

Champ visuel vers le 

centre historique de 

Flers et la gare 

¢ŀƭǳǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 
présents sur le site 
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V Les réseaux 

¶ Contexte hydrologique 

Le périmètre opérationnel est localisé sur le bassin versant du ruisseau du 

Plancaïon qui sillonne au Nord de la zone suivant un axe Ouest-Est. Ce 

ruisseau est un affluent de la Vère, elle-même affluent du Noireau puis de 

ƭΩhǊƴŜΦ 

Concernant les documents cadres liés au contexte hydrologique, le 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǇŜǳǘ-être concerné par plusieurs enjeux :  

¶ Le SDAGE ς {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 

Eaux Seine NormandieΦ tƻǳǊ ŎŀǳǎŜ ŘΩŀƴƴǳƭŀǘƛƻƴ ƭƛŞŜ Ł ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ 

juridique, le document réglementairement en vigueur à ce jour reste 

celui de 2010-2015. Toutefois, le document élaboré pour la révision 

du SDAGE 2016-2021 demeure un document exprimant les objectifs 

souhaités avec notamment ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 62% des eaux de 

surface en bon état écologique. Ce SDAGE est complété par un 

programme de mesures qui précise les dispositions à conduire pour 

atteindre les objectifs fixés sachant que le bassin de la Vère a un 

objectif de bon état écologique dès 2027 : Maîtriser les rejets par 

temps de pluie en milieu urbain ; Protéger et restaurer les milieux 

aquatiques et humides ; Ralentir le ruissellement des eaux pluviales 

sur les zones aménagées.  

Á Le SAGE ς {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ Orne 
Moyenne ǉǳƛ ƳŜǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŎƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {5!D9Φ 
Il a été approuvé en 2013 et est à ce jour en cours de révision. Même 
si le SAGE met en avant la préservation des zones humides comme un 
enjeu fort pour la gestion quantitative et qualitative de la ressource 
en eau, celui-Ŏƛ ƴΩŜƳǇƻǊǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ 
Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ {5!D9Φ 

Á tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ : [Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƴŜ 

ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŜƴƧŜǳ Ǿƛǎ-à-Ǿƛǎ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ 

potable connus. 

Á /ƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ : Le ruisseau du Plancaïon est recensé dans le cadre de la 

ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ !ǳ ŘǊƻƛǘ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ ǎƻƴ 

tracé a fortement été remanié dans le temps et celui-ci présente un 

profil très rectiligne avec de nombreuses portions canalisées. De par 

sa morphologie très ŎƘŜƴŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘΩǳƴŜ ŦǊƛŎƘŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ Ŝǘ 

son isolement avec le réseau aval (passage sous la voie SNCF ainsi que 

ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘύΣ ŎŜƭǳƛ-ci ne présente pas un intérêt 

environnemental fort à ce jour (faible diversité floristique + vie 

aquatique limitée).  

Á Bassin versant : Au droit de sa confluence avec la Vère, le bassin 

ǾŜǊǎŀƴǘ Řǳ tƭŀƴŎŀƠƻƴ ŜƴƎƭƻōŜ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мллл ƘŀΦ 5ΩǳƴŜ 

ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ǾŜǊǎŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ±ŝǊŜΣ ƭŜǎ 

pollutions diffuses constituent la principale cause de dégradation du 

bassin versant. 

¶ [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜ 

Á Gestion des eaux pluviales : [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŞƭŀōƻǊŞ ǳƴ ǎŎƘŞƳŀ 

5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǉǳƛ ŜƴŎŀŘǊŜ ƭŜǎ 

urbanisations, y compris pour les secteurs de densƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ 5ΩǳƴŜ 

manière générale, il est demandé sur la commune de Flers de 

compenser si les futurs projets engendrent une augmentation de 

ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ŘŞōƛǘ ŘŜ ŦǳƛǘŜ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ р 

l/s/ha. Aussi, la collectivité est en cours de décƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜǎ 

réseaux existants sur le secteur Plancaïon pour se conformer à la 

ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ζ loi sur 

ƭΩŜŀǳ » sera rendu obligatoire pour les porteurs de projets qui 

ǇǊŞǎŜƴǘŜǊƻƴǘ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎurface supérieure à 1 ha. 

Á wŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭ : [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Ŝǎǘ 

dense et exclusivement sous la forme de réseaux enterrés avec des 

Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ƻǎŎƛƭƭŀƴǘǎ ŜƴǘǊŜ олл Ŝǘ сллƳƳ ƻǳ ŘΩŀǉǳŜŘǳŎ ǇƻǳǊ ƭŀ 

chenalisation du ruisseau. Il est noté deux artères principales au sein 

de la zone avec le ruisseau du Plancaïon ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ǎƛǘǳŞ Ǉƭǳǎ 

ŀǳ bƻǊŘ ǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ ǘǊƻǇ ǇƭŜƛƴ ŀǳȄ ŀƴŎƛŜƴǎ Ǉǳƛǘǎ ŘΩǳƴŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜΦ hƴ 
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Á  
ƴƻǘŜǊŀ ŀǳǎǎƛ ǉǳΩǳƴŜ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛŀƳŝǘǊŜ олл ƳƳ ǾƛŜƴǘ ŘŜǎ 

ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ǎƛǘŜΦ /ŜƭƭŜ-ci doit être prise en 

ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜment de la zone. 

¶ [ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ 

[Ŝ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ est assuré par la station 

ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ intercommunale du Landis qui présente une capacité résiduaire 

suffisante à ce jour vis-à-vis de sa charge organique. hƴ ƴƻǘŜǊŀ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ 

ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǉǳƛ ƴŜ ƎŞƴŝǊŜǊŀ Ǉŀǎ de rejets 

importants par rapport à la situation actuelle puisque le site est déjà en partie 

occupé à ce jour.  

Concernant la collecte des eaux usées, la zone est desservie par un réseau 

ŘΩassainissement collectif dense avec des linéaires de réseaux principaux 

ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ en diamètre 200 mm qui passent sous les voiries existantes. On 

ƴƻǘŜǊŀ ŀǳǎǎƛ ǉǳΩǳƴŜ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛŀƳŝǘǊŜ нлл ƳƳ ǾƛŜƴǘ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳ Sud du site ς L59a ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜΦ /ŜƭƭŜ-ci doit 

şǘǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 

¶ Les autres réseaux 

LŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Şǘŀƴǘ ŘŞƧŁ ǾƛŀōƛƭƛǎŞΣ ƭΩensemble des réseaux (télécommunication, 

électricité, gaz, Χ ύ ǎƻƴǘ ŘŞƧŁ présents au sein du site.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Principaux atouts du projet : 

Á ½ƻƴŜ ŘŞƧŁ ǾƛŀōƛƭƛǎŞŜ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǉǳƛ ŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ 

suffisamment dimensionnés. 

Á ¦ƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ 

réalisation, 

Principaux enjeux relevés : 

Á Présence du ruisseau du Plancaïon au Nord du site, 

Á Présence de réseaux EP et EU provenant des quartiers Sud à intégrer, 

Á 2 artères principales pour le réseau du pluvial dont 1 liée au ruisseau du Plancaïon et une autre liée 

au trop-ǇƭŜƛƴ ŘΩǳƴ ŀƴŎƛŜƴ Ǉǳƛǘǎ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ ŎƻƳōƭŞ ǉǳƛ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞΦ   

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

Artères du ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ 

pluviale principales 

Réseaux EU EP à intégrer 

venant des quartiers Sud 
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Á   

V Le domaine du sol et du sous-sol 

Concernant le domaine du sol et du sous-sol, les principaux éléments 

ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŜƭŜǾŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǎƻƴǘ :  

¶ Géologie : [Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ ǎǳǊ ǳƴŜ 
formation géologique de type roches sédimentaires et métamorphiques 
anciennes (schistes, grès).  

¶ Les eaux souterraines : [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ 
souterraine « Socle du bassin ǾŜǊǎŀƴǘ ŘŜ ƭŀ {ŜǳƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩhǊƴŜ » qui est 
ǉǳŀƭƛŦƛŞŜ ŎƻƳƳŜ ƳŞŘƛƻŎǊŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŎƘƛƳƛǉǳŜ Ƴŀƛǎ Ŝƴ ōƻƴ Şǘŀǘ ŘΩǳƴ 
point de vue quantitatif. Une majeure partie du site est concernée par le 
ǊƛǎǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƴŀǇǇŜ ǎǳō-affleurante à moins de 1m de 
profondeur par rapport au terrain naturel en période de hautes eaux.  

¶ Le retrait-gonflement des argiles : [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ ŎƻƳƳŜ 
un secteur où ce risque est considéré en aléa faible. 

¶ La Pollution des sols : Le passé industriel du site a engendré une pollution 
des sols sur une grande partie de la zone avec plusieurs sites pollués 
ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎΣ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ {ŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ ό{¦tύΣ ǉǳƛ 
engendrent des contraintes et servitudes au sein du site. La majorité de la 
ȊƻƴŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŘŞǇƻƭƭǳǘƛƻƴ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǎǳƛǾƛǎ 
ƻƴǘ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ !Ŧƛƴ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ŀǇǇǊŞhender les enjeux relatifs à la 
pollution des sols, une étude historique a été sollicitée par Flers Agglo. Celle-
Ŏƛ ŀ ǊŜǇŞǊŞ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƻǴ ŘŜǎ 
activités/installations ont potentiellement générées une pollution, y compris 
avec les activités encore existantes. Cette étude recommande la conduite 
ŘΩǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǎƻǳǎ-sol sur les secteurs dits sensibles afin 
de sécuriser les aménagements futurs qui précisera si des plans de gestion 
sont nécessaires pour les futurs projets.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Principaux enjeux relevés : 

Á Partie importante de la zone incluse dans un secteur présentant un risque 

de remontée de nappe à moins de 1m. 

Á Plusieurs activités historiques et existantes ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ƎŞƴŞǊŞ ǳƴŜ 

pollution des sols ont été identifiées ς des diagnostics de pollution du sous-

sol devront être engagés en fonction des futurs projets avec éventuellement 

ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ǊŜƴŘǳǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎΦ  

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

Principaux atouts du projet : 

Á ½ƻƴŜ ŀȅŀƴǘ ŘŞƧŁ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŘŞƳŀƴǘŝƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǇƻƭƭǳǘƛƻƴ 

importants. 

Á ¦ƴ ǎǳƛǾƛ ŘŜ ƭŀ 5w9![ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎǳǊǾŜƛƭƭŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

des principaux polluants au niveau de la nappe, 

Á  

 Risque lié aux remontées de 
nappe à faible profondeur 

 Zone où les sols 
potentiellement pollués ont été identifiés  

comme potentiellement pollués  

 Zones où un traitement de la  
pollution des sols a été réalisé 

Anciens puits (bassins enterrés) à 
préserver dans la SUP 

Aqueduc servant de trop plein au 
puits / bassin à préserver 
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Á   

V Les risques 

Concernant les risques naturels et technologiques, les principaux éléments 

ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŜƭŜǾŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǎƻƴǘ : 

¶ [ΩŜƴƧŜǳ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ƭƛŞ ŀǳ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ όttwL Řǳ bƻƛǊŜŀǳ 

et de la Vère) + au risque de remontée de nappe.  

¶ Les risques liés aux mouvements de terrain provoqués par le retrait-

gonflement des argiles et à la sismicité (faible), 

¶ Le risque lié au radon (classement en potentiel de catégorie 3), 

¶ Le risque lié à la pollution des sols avec plusieurs sites BASIAS/BASOL 

ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ς enjeux précisés dans le paragraphe précédent.  

¶ Le risque lié à la pollution des matériaux de construction (bâtiments 

anciens) ς ŀƳƛŀƴǘŜΣ ǇƭƻƳōΣ Χ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Principaux atouts du projet : 

Á ½ƻƴŜ ŀȅŀƴǘ ŘŞƧŁ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 

dépollution importants. 

 

Principaux enjeux relevés : 

Á Partie Nord-hǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƛƴŎƭǳǎŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜ Řǳ 

PPRI, 

Á Large enveloppe de crues exceptionnelles autour du Plancaïon, 

Á Partie importante de la zone incluse dans un secteur présentant un 

risque de remontée de nappe à moins de 1m 

Á Partie importante de la zone où des enjeux liés à de potentielles 

pollutions des sols sont identifiés, 

Á Présence de nombreux bâtiments existants anciens qui peuvent 

ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇƻƭƭǳŞǎ όŀƳƛŀƴǘŜΣ Χύ 

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

Zone inondable - PPRI 

 Risque lié aux remontées de  
nappe à faible profondeur 

 Zone où les sols 
potentiellement pollués ont été identifiés 
comme potentiellement pollués  

 Zones où un traitement de la  
pollution des sols a été réalisé 

Bâtiment existant ancien 
susceptible de présenter des 
polluants divers ς ŀƳƛŀƴǘŜΣ Χ Σ 

Anciens puits (bassins enterrés) 
devant localement servir à 
ressuyer le toit de nappe 

Aqueduc servant de trop plein au 
puits / bassin 

Enveloppe des crues 
exceptionnelles déterminée par 
hydrogéomorphologie ς source PPRI 
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Á   

V LΩhumainΣ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ, le cadre de vie et le patrimoine 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ƳƛƭƛŜǳ ƘǳƳŀƛƴΣ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜΣ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΣ ƭŜǎ 

principaux éléments pouvant être relevés vis-à-Ǿƛǎ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 

sont :  

¶ [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳǊōŀƛƴ Řŀƴǎ ƭŜ 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƴŜΦ /Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀ ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ 
à décroitre et qui est vieillissante même si au niveau de la commune 
de Flers cela est moins marquée (nombre de ménages qui augmente).  

¶ Lôactivité économique du territoire est marquée par le 3ème bassin 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜȄΦ .ŀǎǎŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ CƭŜǊǎΦ 9ƴ 
effet, le territoire de Flers est dynamique sur le plan économique que 
cŜ ǎƻƛǘ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭΦ  

¶ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜΣ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ au Nord et au Sud du 
ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ  

¶ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ : la majorité 
ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ǇŀǊǘŀƎŞŜ Ǉŀr plusieurs entreprises privées, 
quelques habitations encore occupées et des espaces en friches. Le 
reste concerne le domaine public dominé par des infrastructures 
ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ.  

¶ !ǳŎǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 
ŘΩŞǘǳŘŜΦ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Principaux atouts du projet : 

Á tǊƻƧŜǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ 
notamment commerciales, dans le centre urbain ς prolongement de 
ƭΩŀŎǘƛƻƴ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜΦ 

Á Possibilité de réaliser un nouveau quartier mixte mêlant les activités 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ 

Á Le projet peut permettre de valoriser le paysage cet espace économique 
ressenti comme dégradé à ce jour.  

Á  

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

tǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ : 

Á Présence de quelques habitations encore occupées au sein de la zone,  
Á tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎƛǘe, 
Á ¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƴΩŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ Ǉŀǎ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞΣ 
Á Le parcellaire reste relativement dense ce qui complexifie le portage 

foncier, 
Á Relocalisation de certaines activités économiques présentes sur la zone à 

accompagner, 
Á Prise en compte du quartier résidentiel au Sud du site et des activités 

présentes au Nord de la rue du Parc. 
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Á   

V Les déplacements et les mobilités 

Concernant les déplacements, les principaux éléments pouvant être relevés 

vis-à-Ǿƛǎ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǎƻƴǘ : 

¶ La rue Durrmeyer est considérée comme une pénétrante de niveau 2 

Řŀƴǎ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

territorial et elle est aussi considérée comme un cheminement préférentiel 

Řŀƴǎ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŎȅŎƭŀōƭŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 

¶ Les rues du Parc et de la Fonderie sont quant-à-elle à considérer 

comme des voies de desserte locale pour les entreprises et les habitations 

existantes sur la zone et en sa périphérie. 

¶ [ŀ ȊƻƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ ǇŀǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ 

ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻΦ [Ŝǎ ŀǊǊşǘǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ ƭŜ ƭƻƴƎ 

des rues Schnetz et du docteur Maubert, 

¶ Vis-à-vis des déplacements doux, la zone est relativement 

imperméable par rapport au centre-ǾƛƭƭŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ƎŀǊŜ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ 

nécessaire de transiter par les trottoirs des RD25 et 462.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

GARE 

Pas de liaisons douces directes  
vers la gare 
 et le centre-ville historique 

Arrêt de bus existant 

Rue Durrmeyer ς ǾƻƛŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
 territorial  
+ inscrite comme itinéraire cyclable 

!ǳǘǊŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ  

±ƻƛŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƭƻŎŀƭŜ ς desserte 
 entreprises et habitations 
 limitrophes  

Principaux atouts du projet : 

Á Secteurs inclus dans le centre-ville de Flers et à proximité immédiate de la gare ce 

qui facilite des déplacements alternatifs à la voiture individuelle.  

Á [ŀ ǊǳŜ 5ǳǊǊƳŜȅŜǊ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ƭŀǊƎŜ ƎŀōŀǊƛǘ ǇƻǳǾŀƴǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǎupporter un 

ǘǊŀŦƛŎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ 

de Domfront.  

Principaux enjeux relevés : 

Á La rue Durrmeyer ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ 
ǇŞƴŞǘǊŀƴǘŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞŜ Ŝǘ Řƻƛǘ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ ŎȅŎƭŜ ǉǳƛ 
ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊŞǎŜƴǘ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ, 

Á !Ŧƛƴ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ǳƴŜ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǊǊşǘǎ ŘŜ ōǳǎ 
doit être réalisée ς nouvel arrêt le long de la rue Durrmeyer est à créer, 

Á Les liaisons douces vers le centre-ville historique et la gare doivent être 
ŀƳŞƭƛƻǊŞŜǎ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ς ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǎǎŜǊŜƭƭŜ ǇƛŞǘƻƴκǾŞƭƻ 
pour franchir la voie ferrée. 
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Á  . 

V [Ŝ ŎƭƛƳŀǘΣ ƭΩŀƛǊΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘΣ ƭΩŀƛǊΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭŜǎ principaux éléments 

pouvant être relevés vis-à-Ǿƛǎ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǎƻƴǘ : 

¶ Le climat est de type océanique même si au niveau du territoire de Flers 
celui-ci est moins clément du fait de son éloignement avec la mer et son 
altitude un peu plus élevée, 

¶ Vis-à-Ǿƛǎ Řǳ ōǊǳƛǘΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ est peu concerné par cet enjeu à ce 
jour. Seule la pointe Sud Est est mise en avant car elle se situe à proximité 
de la RD 462 qui est classée en catégorie 4 (infrastructure routière faisant 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ǎƻƴƻǊŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ōǊǳƛǘǎ Řŀƴǎ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ). 

¶ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ Flers est considérée comme une commune 

ǎŜƴǎƛōƭŜ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΦ [es principaux facteurs, pouvant ƭΩinfluer, 

identifiés sur la zone et en sa périphérie sont : les constructions 

existantes anciennes (air intérieur), les anciens sites pollués qui peuvent 

ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘǳǎ ŘƛǾŜǊǎΣ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƘǳƳŀƛƴŜ όŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques et habitats) et le trafic routier (RD462 notamment).  

¶ 2 stations radioélectriques sont identifiées au sein du périmètre dont 

ƭΩǳƴŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ǎǳǇǇǊƛƳŞŜ ƻǳ ŘŞǇƭŀŎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ tƭŀƴŎŀƠƻƴ ς aucune mesure de champ 

ŞƭŜŎǘǊƻƳŀƎƴŞǘƛǉǳŜ ƴΩŀ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ.  

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ǇƻǳǊ ƭŜ 

ǉǳŀǊǘƛŜǊ {ŀƛƴǘ {ŀǳǾŜǳǊ ǎƛǘǳŞ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ мΣрл ƪƳ Ł Ǿƻƭ ŘΩƻƛǎŜŀǳ Řǳ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ 

Concernant les énergies renouvelables mobilisables sur le site, il est mis en 

avant la biomasse, avec notamment la filière bois-énergie pour le chauffage 

ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎŜƴǘǊŀƭ Řǳ ǎƛǘŜΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Principaux atouts du projet : 

Á {ŜŎǘŜǳǊ ŎŜƴǘǊŀƭ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ ς ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ, 

Á tǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝƴ 

ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ όŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŀƳƻƛƴŘǊƛŜΣ ŀŞǊŀǘƛƻƴΣ Χύ  

Principaux enjeux relevés : 

Á Frange Sud du site impactée par des ombres portées liées aux 

talus boisés Sud, 

Á Secteur éloigné du réseau de chaleur urbain. 

Á Présence de 2 pylônes recevant des stations radioélectriques, 

Á Présence de sites pollués et de réseaux routiers pouvant 

ƛƴŦƭǳŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ   

bƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŞǾŀƭǳŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 

Zone favorable à 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ 

Principaux talus 
engendrant des 
phénomènes 
ŘΩƻƳōǊŜǎ ǇƻǊǘŞŜǎ 

Antennes 
radioélectriques 
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Á   

 tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜnt 
retenue 

V tǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳ 

[Ŝ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ǊŜǘŜƴǳ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ 

Plancaïon, ǉǳƛ Ŝǎǘ ǘǊŀŘǳƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

de Programmation (OAP annexée au PLUi), vise à organiser, pour cette 

opération de renouvellement urbain mixte structurante, une « transition 

ǳǊōŀƛƴŜ η ŜƴǘǊŜ ǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ǇƻǳǊ ǇŀǊǘƛŜ Ŝƴ ŦǊƛŎƘŜΣ 

et une situation future de morceau de ville, pouvant garantir la cohabitation 

de plusieurs fonctions. 

Dans ce sens, le parti pris retenu vise à maintenir sur place certaines activités 

présentant une certaine valeur ajoutée sur le plan urbain comme par exemple 

ƭΩƘƾǘŜƭ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǊŞŎŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ƻŎŎǳǇŀƴǘ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞ ŀǳ 

patrimoine communal bâti. 

[ŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎΩƻǇŝǊŜǊŀ Ŝƴ ƛƴǘǊƻŘǳƛǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ Υ 

ω ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƛŜǳȄ Υ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǉǳŀƭƛŦƛŀƴǘǎ la zone 

pour affirmer son ancrage au sein du centre-ville de Flers avec 

ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǎ ǇǊƻƭƻƴƎŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ passerelle au-dessus 

de la voie ferrée pour se connecter directement vers le centre-ville 

historique pour les modes doux, 

ω ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Υ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜǎ activités économiques 

mixtes (services, ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ 

ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ Χύ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘǎ ΧΣ 

ω ǳƴ ζ ŎƘŀƳǇ ƭƛōǊŜ η ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŦŞŘŞǊŀǘŜǳǊ Ŏƻƴƴǳ 

de tous, aux multiples fonctions dans un environnement urbain : trame 

verte et bleue, gestion des risques, paysagement et agrément, loisirs, 

Χ Φ 

Cela vise notamment à permettre ainsi progressivement de réunir des 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀōƛƭƛǘŞ ƻǇǘƛƳƛǎŞŜǎΦ 

 

 

 

  

Sources ς «  La Fabrique 

Urbaine »  
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V hōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Au travers de ŎŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ 

collectivité sont les suivants :  

¶ Diversifier et clarifier les fonctions : 

- Assurer la diversification des activités économiques au profit 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ǉƭǳǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ǳƴ centre-ville comme le commerce, le 
ǎŜǊǾƛŎŜΣ ƭŜ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜ ƭƻƛǎƛǊ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
plus en retraits, 

- aŞƴŀƎŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ǇƾƭŜ 
gare et de la rue Durrmeyer qui constituent une nouvelle porte 
ŘΩŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ CƭŜǊǎ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville de Flers , 

- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ 
ȊƻƴŜ Ŝƴ ǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ǳƴ ƎǊŀƴŘ ƛƭƾǘ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ǎƛǘŜ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ 
Řŀƴǎ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ CƭŜǊǎ Ŝƴ ǎΩƛƳǇƭantant en centre-ville ς 
ŦŀŎƛƭƛǘŞ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘƻǳǎ ƳƻŘŜǎ ŎƻƴŦƻƴŘǳǎΣ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘŜ ǘŜǊǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ Χ Σ 

- wŜŎƻƴǾŜǊǘƛǊ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ǎƛǘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦǊƛŎƘŜ Ŝǘ 
accompagner le renouvellement urbain,  

- Démolir les bâtiments non durables présentant un mauvais état 
technique ; 

- /ƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 
ŘΩƘŀōƛǘŀōƛƭƛǘŞΦ 

¶ Définir une nouvelle trame urbaine : 

- Valoriser les délaissés et les espaces déconstruits afin de répondre à 
ƭΩŜƴƧŜǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ς 
reconversion urbaine ; 

- wŞƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǾƛŀƛǊŜ ǎƛƳǇƭŜ Ŝǘ ƭƛǎƛōƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǎƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
alternatifs à la voiture individuelle ; 

- /ǊŞŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƛƭƻǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
fonctions ; 

- /ǊŞŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎŎǊƻŎƘŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ 
ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ǳƴŜ ǊŞŜƭƭŜ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ Τ 

- Accroitre ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǇƻǳǊ 
générer une qualité urbaine. 

¶ Valoriser une coulée verte en lien avec le ruisseau du Plancaïon et le 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƭƻŎŀƭ : 

- {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇƛŞǘƻƴǎ ƳŜǘǘŀƴt en relation 
ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ Řǳ tƭŀƴŎŀƠƻƴΣ ƭŜ ǎƛǘŜΣ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville, le parc du Château et le 
secteur de développement de Flers Sud ; 

- {Ŝ ƎŀǊŘŜǊ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭƛōŞǊŜǊ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ 
infrastructure paysagère ; 

- Inventer un espace public repère au travers du champ libre en gardant 
une perception visuelle vers le pôle gare ; 

- Mettre en relation (programmatique / spatiale) le futur quartier du 
Plancaïon et le parc des Sports situé au Nord de la rue Schnetz, 

- Valoriser les bâtiments ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜΦ  

¶ LƴǾŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŦŀœŀŘŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ 
Durrmeyer : 

- Valoriser les délaissés sur les rives des voies ferrées / intégrer les voies 
ferrées dans la ville ; 

- wŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜŦŦŜǘ ŎƻǳǇǳǊŜ ƎŞƴŞǊŞ ǇŀǊ ƭe sillon ferroviaire ; 

- LƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩƘƾǘŜƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Τ 

- Assurer le repositionnement des activités commerciales, marchandes, 
ǘŜǊǘƛŀƛǊŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŀ ǊǳŜ 5ǳǊrmeyer ; 

- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ Ŧranchissement piéton et vélo 
sur les voies ferrées pour améliorer le prolongement Sud du centre-ville; 

- Requalifier la rue DurrƳŜȅŜǊ Ŝƴ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ ǳǊōŀƛƴ Ƴşƭŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des modes de déplacement, 

- Requalifier la rue du Parc en voirie de desserte pour les riverains et les 
entreprises existantes. 
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V [Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ construction 

!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ il est envisagé au niveau des voiries 

et des espaces publics : 

Å La transformation de la rue Durrmeyer en avenue urbaine pour : 

- int®grer lôensemble des modes de d®placements en milieu urbain 

(transport collectif, cycle, pi®ton, voiture, é),  

- améliorer sa lisibilité et sa fonctionnalité de voirie structurante pour 

la commune de Flers puisquôelle assure la jonction entre la RD25 (rue 

Schnetz) et la RD462 (rue de Domfront) mais aussi, la desserte 

principale du futur quartier du Plancaµon et lôacc¯s Sud de la gare, 

- marquer la future entrée du centre -ville de Flers (plantations, 

principes dôalignement du b©ti projet® afin de renforcer lôeffet ç 

fa­ade urbaine èé), 

- Sécuriser le carrefour entre la rue Durrmeyer et la RD25 (rue 

Schnetz). 

Å Optimiser le foncier disponible pour cette op®ration de renouvellement 

urbain en réduisant le réseau viaire existant aux nouveaux besoins et en 

sôappuyant sur lôaxe principal requalifi® form® par la rue Durrmeyer. La rue 

du Parc et le tronçon Ouest de la rue de la Fonderie sont maintenus comme 

réseau secondaire afin de desservir les entreprises et les habitations 

existantes alors que le tronçon Est de la rue de la Fonderie peut être intégré 

au grand il¹t Sud afin dôoptimiser le foncier disponible et de faciliter 

lôimplantation dôun projet n®cessitant une emprise importante. Cet il¹t devra 

toutefois garder une perméabilité Est ï Ouest, entre le tronçon de la rue de 

la fonderie préservé sur espace public et la rue Durrmeyer, pour les 

mobilités douces, 

Å Am®nager le « Champ Libre » dans le prolongement du Plancaïon : 

végétalisation, cheminement, piéton/cycle, é , en prenant en considération 

le risque dôinondation, 

Å Entreprendre les ®tudes pour lôaménagement de la passerelle enjambant 

le faisceau ferroviaire et permettant ainsi de relier le site au quartier de la 

gare et au centre-ville historique, 

  

Sources ς « la Fabrique Urbaine » 
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Å Valoriser la trame verte, bleue et noire  : 

- Valoriser une trame verte et bleue le long de la vallée du 

Plancaïon intégrant des aménagements doux et en se gardant la 

possibilité de réaliser, à terme, des aménagements de renaturation 

de ruisseau,  

- Maintenir un cône de vue vers le pôle gare depuis le champ 

libre, 

- Développer une trame verte secondaire Nord/Sud, le long de 

la rue Durrmeyer, vers le parc du Château, 

- Maintenir une trame noire Est/Ouest sur le champ libre afin de 

favoriser les déplacements de la faune locale, 

Au stade dôavancement du dossier (d®finition de nouvelles Orientation 

dôAm®nagement et de Programmation du PLUi), les objectifs de 
programmation de construction et de réhabilitation intentionnels sur les 15 

hectares concernés dans ce renouvellement urbain sont :  

¶ Commerce : ~ 23 000 m² de Surface de Plancher,  

¶ Tertiaire / service / loisir : ~ 4 500 m² de Surface de Plancher,  

¶ Habitat : ~ 2 500 m² de Surface de Plancher représentant environ 

25 logements,  

¶ Artisanat : ~ 4 000 m² de Surface de Plancher . 

 

V Le PhŀǎŀƎŜ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

ǇƘŀǎŜǎ ǇƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΦ [Ŝ 

ǇƘŀǎŀƎŜ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǎŜ ŘƻƴƴŜ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ 

commenŎŜǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳƭŞŜ 

ǾŜǊǘŜ ό/ƘŀƳǇ ƭƛōǊŜύ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ Řǳ 

secteur ainsi que les requalifications des rues de Durrmeyer et du Parc pour 

garantir une bonne fluidité du trafic routier (date prévisionnelle : 2022/2023). 

Ce phasage démarre sur le secteur qui compte le plus de terrains en friches et 

ce qui offre aussi la possibilité, pour les entreprises et les habitations 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ ŀǳ bƻǊŘΣ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛon et, 

ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ǳƴ ŦǳǘǳǊ ǇǊƻƧŜǘ ǾŜƴŀƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŀ 

ȊƻƴŜΦ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜ ǇƘŀǎŀƎŜ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ ƴΩŜǎǘ 

pas maitrisé à ce stade  : 

¶ Vis-à-vis de la passerelle enjambant le faisceau ferroviaire : la 
collectivité va engager des études de programmation afin de lancer 
ǳƴ ŎƻƴŎƻǳǊǎ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘǎ ǇƻǳǊ ǎƻƴ 
financement, en lien avec la SNCF.  

¶ Vis-à-vis de la partie Nord du Plancaïon Υ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ 
secteur dépendra principalement des motivations des différents 
porteurs de projets et des disponibilités foncières.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V [ΩŞǘǳŘŜ de faisabilité du potentiel en développement en 

énergies renouvelables 

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ƭŜ 

ƳŀƛǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ ŎŜƭƭŜ-ci privilégie une confortation du réseau déjà existant 

sur la commune au niveau du quartier Saint Sauveur. En effet, les nombreuses 

incertitudes mais aussi les fortes répercutions des autres contraintes du site 

ǇƻǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ tƭŀƴŎŀƠƻƴ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳ ƳŀƛǘǊŜ 

ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ǎΩŜƴƎŀƎŜǊ ǎǳǊ ǳƴ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƻǳǊŘ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ 

ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ  
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Á  
Concernant les énergies renouvelables, la réglementation actuelle impose à 

ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦΣ ŎΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƭƻǘ ǊŞǎŜǊǾŞ Ł ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǉǳƛ 

présentera une surface au sol de plus de 1000 m². Aussi, le diagnostic a 

montré que les énergies mobilisables sur la zone sont principalement celles 

liées au solaire (production thermique et photovoltaïque) et la biomasse 

όŎƘŀǳŦŦŀƎŜύΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ la zone 

pourrait être proche de 770 ллл ƪ²Ƙκŀƴ ǎƛ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ 

constructions pressentis sont réalisés avec près de 85% uniquement liés à la 

locomotive commerciale. 

 

V  Lŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

La mise en compatibilité du PLUi est motivée par l'ouverture à l'urbanisation 

ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ b όbŀǘǳǊŜƭƭŜύ Ŝƴ le classant en zonage UA (zone 

urbaine de centralité ς ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƳǳƭǘƛŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎύ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ 

ǊŜǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦½Ȅ όZone urbaine ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 

ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜǎύ Ŝǘ Ł ƭŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊ b Ŝƴ Ȋƻƴage 

NL (Naturelle et forestière autorisant les équipements de loisirs de sports, de 

détente, compatibles avec le caractère naturel). Le reste des zonages 

existants au sein de la zone (débords des zonages périphériques sur les voiries 

existantes et partie Sud en UZxύ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƳƻŘƛŦƛŞΦ Le présent document vaut 

rapport sur les incidences environnementales de la mise en compatibilité du 

PLU. La modification prévoit aussi un ajout sur le règlement littéral du zonage 

¦½ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ŦǊƻƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

ǇǳōƭƛŎǎ όŀǊǘƛŎƭŜ с Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύ Ŝǘ ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǳȄ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 

réservés à chaque extrémité de la rue du Parc afin de ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 

les girations des poids-lourds desservant les entreprises existantes. 
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Á  
V WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

/ŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǾƛǎŜ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŘŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎ 

ŜƴƧŜǳȄ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƻƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ǉǳŜ ƭƻŎŀƭΦ Les 

principales justifications sont les suivantes :  

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭisation des sols à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ CƭŜǊǎ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Υ  

V Urbaniser sans artificialisation complémentaire du territoire, ce qui 

contribue aussi à compenser, en partie, les autres projets 

ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ Ŝƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ό½!/ bƻǊƳŀƴŘΩInnov, 

ΧύΦ  

V Requalifier un espace urbain en plein centre-ville à proximité du 

pôle gare, en offrant une mixité fonctionnelle (activités 

économiques, espaces récréatifs et habitat). Fort enjeu 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝƴ ǇƭŜƛƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville 

ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ǊŞŜƭƭŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ reconquête 

ŘΩŜǎǇŀŎŜ rapprochant services et citoyens. 

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville de Flers :  

V {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ et nationales en continuité 

de ƭΩŀŎǘƛƻƴ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜ Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ŝǘ 

revitaliser le centre-ville de Flers. 

V Préserver une cohérence dans la structuration urbaine avec la 

pérennisation des commerces de centre-ville et en favorisant la 

mixité fonctionnelle (activités économiques et habitats).  

V wŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ {ǳŘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville de Flers, à ce jour fortement 

dégradée par les anciennes friches industrielles. 

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴ 

:  

V Renaturer une partie du secteur entièrement anthropisée et assurer 

un suivi de la biodiversité du site : 

¶ /ƻǳƭŞŜ ǾŜǊǘŜ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ όŎƘŀƳǇ ƭƛōǊŜ ς dés-

imperméabilisation et plantations nouvelles), 

¶ Arbres protégés et valorisés le long de la rue Durrmeyer, 

¶ ¢ǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ŎǊŞŞŜ Ŝƴ ŦƻƴŘ ŘΩƛƭƻǘǎΦ  

V !ŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Řǳ bƻǊŘ 

au Sud : trame verte, bleue et noire au sein du secteur Plancaïon en 

lien avec son eƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όǾŀƭƭŞŜ Řǳ tƭŀƴŎŀƠƻƴ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Ŝǘ 

boisements du parc du château au Nord). 

V Se garder la possibilité de renaturer, à terme, le ruisseau du 

Plancaïon au niveau du champ libre.  

V Protéger les secteurs les plus sensibles en intégrant les milieux 

humƛŘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ όŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ǇŜǘƛǘŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜύ 

ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘΦ  

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

déplacements alternatifs à la voiture individuelle :  

V Urbanisation mixte autour de la gare identifiée comme pôle 

ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭ ŀǳ {w!559¢ bƻǊƳŀƴŘƛŜ όƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘύΦ 

V Liaison douce majeure Est-Ouest pour améliorer les déplacements 

doux au sein du centre-ville et désenclaver le Sud de la gare ς 

cheminement du champ libre prolongé par la future passerelle, à 

ƭΩŞǘǳŘŜΣ ŀǳ-dessus de la voie SNCF, 

V Desserte en transport collectif au Sud de la gare améliorée par 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ όŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ǇŀǎǎŜǊŜƭƭŜΣ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭƛǘŞύΦ 

V Rapprocher services et citoyens pour limiter les déplacements. 

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 

: 

V Intégration de la majorité de la zone inondable recensée dans la 

coulée verte centrale et mise en valeur écologique de cet espace 

central avec une dés-imperméabilisation des sols favorable à 

ƭΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ Řǳ ŎƘŀƳǇ ŘŜ ŎǊǳŜΦ 

V Réalisation et/ou accompagnement de travaux de dépollution et de 

suivis déjà engagés sur le site.  

V Information des futurs porteurs de projet traduite notamment dans 

ƭŜǎ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ 
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Á  
contraintes (inondation et pollution des sols) avec des exigences qui 

encadreront les futures constructions au sein de la zone. 

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ 

créations de nouvelles infrastructures qui engendrent une 

ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ : 

V Optimisation du réseau viaire existant toutefois requalifié : rue 

Durrmeyer et rue du Parc. 

V Urbaniser sur un secteur déjà viabilisé permettant ainsi de 

capitaliser les réseaux existants.  

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƭŀ ŦǊŀŎǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ :  

V Améliorer la cohésion sociale en rapprochant les activités 

économiques à faibles nuisances des habitants et usagers du centre-

ǾƛƭƭŜΣ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ƭŜǎ ǊŜƭŞƎǳŜǊ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville.  

V Lutter contre sa désertification du centre historique et la 

ŘŞǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǇŀǊ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛté et/ou 

de concurrences périphériques.  

/Ŝǎ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ǎŜ ŎǊƻƛǎŜƴǘ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴŜ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ 

ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ  

 wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴƧŜǳ Řǳ ǊŞŎƘŀǳŦŦŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ : 

V wŜƴŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞ qui ƴΩŀōǎƻǊōŜ Ǉƭǳǎ ƭŜ 

CO2  et qui participe donc à la hausse du réchauffement climatique ς 

ƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳƭŞŜ ǾŜǊǘŜ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ ς lutte contre les ilots 

de chaleur. 

V Urbanisation mixte en plein centre-ville, à proximité du pôle gare, 

qui reste un levier important des mobilités alternatives à la voiture 

individuelle, particulièrement avec les améliorations envisagées des 

mobilités douces et de la desserte en transports collectifs. 

 Répondre aux enjeux humains et économiques du territoire :  

V Répondre aux besoins des citoyens en matière de commerces, de 

ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ Ǿƻǳƭǳǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ Ŝƴ ǇƭŜƛƴ ŎŜƴǘǊŜ ǳǊōŀƛƴΣ Ŝǘ 

à proximité du pôle gare. 

V Répondre aux besoins des entreprises locales dƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 

à privilégier en centre-ville (services, commerces, bureaux, petits 

ŀǊǘƛǎŀƴǎΣ Χύ Ŝǘ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ŘƻǘŞŜǎ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ǾŞǘǳǎǘŜǎ Ŝǘ 

inadaptés. 

V Accompagner habitants et entreprises présents sur la zone :   

¶ [ŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞΣ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŀ ŘŞƧŁ 

engagé une large concertation vis-à-vis des occupants du site 

ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ  

¶ Une partie du site est déjà maîtrisée. Concernant les propriétés 

privées, la collecǘƛǾƛǘŞ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ŎƻƳƳŜ ζ facilitateur » pour les 

acquisitions foncières à effectuer par les futurs porteurs de projets 

ǾŜƴŀƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜΦ  

¶ La collectivité reste attentive à la pérennité des activités 

économiques présentes au sein de la zone, et souhaite privilégier 

ŘŜǎ ƴŞƎƻŎƛŀǘƛƻƴǎ ŀƳƛŀōƭŜǎ Ŝǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴ ǇƘŀǎŀƎŜ ŘŜǎ 

ǘǊŀǾŀǳȄ ŀŘŀǇǘŞ ŀǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ 

sur les activités en place. La collectivité sera force de proposition, 

pour étudier toute relocalisation des activités dont le maintien sur 

site ne serait pas possible sur les surfaces disponibles parmi les 

espaces économiques existants.  
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Á  
 Effets du projet et présentation des mesures 

ERC 
 

V Préambule 

aşƳŜ ǎƛ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ 

repérées lors de la phase diagnostic appelées ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ, la mise 

en place du projet engendre nécessairement des incidences positives ou 

ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ Ƴƛƭƛeu humain ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ 

ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊΦ [ƻǊǎǉǳŜ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƴŞƎŀǘƛŦǎΣ 

ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻƛǊŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŜǎ ŞǾƛǘŜǊΣ 

ƭŜǎ ǊŞŘǳƛǊŜ ƻǳ ƭŜǎ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊΦ tƻǳǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƻƴ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ 

deuȄ ǘȅǇŜǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎ Ł ǎŀǾƻƛǊ Υ 

Á  les impacts permanents qui sont irréversibles, 

Á  les impacts temporaires ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ ǎǳǊ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ƧƻǳǊǎΣ 

semaines ou mois mais qui sont réversibles. Ils concernent 

principalement la phase de réalisation des travaux. 

 

Les éléments présentés dans cette partie concernent les impacts et les 

mesures au stade Avant-tǊƻƧŜǘ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

retenus dans le plan guide ainsi que du niveau de connaissances actuel sur les 

différentes thématiques traitées.  

 

Ces éléments permettent, à ce stade, de cadrer la future urbanisation et de 

dégager les grandes tendances en matière de mesures ŘΩ9ǾƛǘŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 

Réduction et de Compensation (ERC) ŀŦƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ 

environnementale, sanitaire et humaine du projet.  

 

Dans la situation où des modifications substantielles au projet 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ ƻǳ ǊŜƴŘǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ 

ǳƭǘŞǊƛŜǳǊŜƳŜƴǘΣ ǳƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ǎŜǊŀ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞ Ł ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ 

environnementale.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

P
ré

se
n

ta
tio

n
 d

u
 p

ro
je

t 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 Page n° 28  

FLERS ς hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ tƭŀƴŎŀƠƻƴ 

wŞǎǳƳŞ ƴƻƴ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Ǿŀƭŀƴǘ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ƛ 

 

Á  
V Le patrimoine naturel et le paysage 

7 
 

 

 

  

 Principaux impacts  Principales mesures ERC et modalités Efficacités attendues Mesures et 
indicateurs de suivi 

Opérateurs en 
charge du suivi 

C
o

û
t 
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 n
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l e
t 
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 p

a
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-  Modification 
temporaire du paysage liée 
aux travaux + perturbation 
de la faune locale lors des 
travaux. 

-  Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƴŘǳ 
ŘΩƛƳǇŀŎǘ ƴŞƎŀǘƛŦ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ 
au vu du contexte actuel 
vis-à-vis de cette 
thématique. Toutefois, 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 
peut engendrer une 
modification de la trame 
noire qui est à ce jour 
relativement bien 
préservée au centre du site 
ς nuisance vis-à-vis du 
déplacement des espèces 
nocturnes. 

Evitement : 
-  Préservation de la petite zone humide et du linéaire du ruisseau du Plancaïon et leurs abords 
en les intégrant au sein du champ libre, 
-  Préservation des arbres de haute tige existants inclus dans le champ libre. 
-  Valorisation écologique du champ libre et inscription de cet espace dans la trame noire ς aucun 
ŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŞΣ 
-  tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƭƻŎŀƭ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƴŜȄŜ Řǳ t[¦ƛ ς Nord-Ouest 
de la zone. 

Réduction et accompagnement : 
-  Durant la phase de travaux il est prévu : une vigilance sur la gestion du chantier (remise en état 
Řǳ ǎƛǘŜΣ ƴŜǘǘƻȅŀƎŜ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎΣ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎΣ Χύ Ҍ ǳƴŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ sur la présence de milieux 
plus ǎŜƴǎƛōƭŜǎ όȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ǊǳƛǎǎŜŀǳΣ Χύ Ҍ ǳƴŜ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŘŜ 
reproduction des boisements exiǎǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜ ƻǊƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  
-  5ǳǊŀƴǘ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ :  

¶ MƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǎŜƳƛ-naturel au centre de la zone géré de façon différencié 
(prairie accompagnée de boisements). Il est envisagé de désimperméabiliser et de 
ǊŜƴŀǘǳǊŜǊ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǉǳƛ ŎƻǳǾǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴ мΣтл Ƙŀ Ŝǘ ǉǳƛ ǎŜǊŀ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ŦƻǊǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ 
verte, bleue et noire de la zone 

¶ PǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŀƭǳǎ ōƻƛǎŞǎ ǎƛǘǳŞ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ 
ainsi de préserver les perceptions visuellŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ǎƛǘǳŞ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ 
la zone 

¶ Préservation des boisements le long de la rue Durrmeyer  

¶ CǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ 9ǎǘ ŘŜ ƭΩƛƭƻǘ bƻǊŘ-Est, le long de la voie 
ferrée. 

-  !ŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ƴƻƛǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ : 
aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ŎƻǳƭƻƛǊ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ƴƻŎǘǳǊƴŜ ŀǳȄ ŜȄǘǊŞƳƛǘŞǎ Řǳ ŎƘŀƳǇ ƭƛōǊŜ Ҍ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 
ŘΩǳƴ ŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇŀǊ ōŀƭƛǎŀƎŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ǇŀǎǎŜǊŜƭƭŜ Ҍ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴt des façades lumineuses 
ǎƛǘǳŞŜǎ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ŎƘŀƳǇ ƭƛōǊŜ όƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘΩŞŎƭŀƛǊŜǊ ŜƴǘǊŜ нн ƘŜǳǊŜǎ Ŝǘ с ƘŜǳǊŜǎ Řǳ ƳŀǘƛƴύΦ  
-  /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ƭŜǎ 
ŎƻŘŜǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀǳȄ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville : plusieurs alignements de façades sont imposés + 
requalification de la rue Durrmeyer en avenue urbaine + aménagement urbain qualitatif au droit 
ŘŜ ƭΩŀŎŎǊƻŎƘŜ ǎǳǊ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ǇŀǎǎŜǊŜƭƭŜ Ҍ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƾƴŜ ŘŜ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘŜ CƭŜǊǎΦ 

Compensation : 

!ǳ Ǿǳ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǘ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
ŀǘǘŜƴŘǳ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ Ǿƛǎ-à-Ǿƛǎ Řǳ ƳƛƭƛŜǳ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŞΦ [ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜǘŜƴǳŜ ǾƛǎŜ Ǉƭǳǘƾǘ 
Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ǊŜƴŘǊŜ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ [ŀ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ƭŀ ŦƭƻǊŜΣ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƭƻŎŀƭΣ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇƻǳǾƻƛǊ ǎŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ǎŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ǳƴŜ Ŧƻƛǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞΦ 

-  Créer un futur espace 
urbain agréable et 
profitable pour tous où le 
patrimoine végétal reste 
prégnant et où la 
biodiversité puisse se 
développer, 
-  Garder une cohérence 
ƎƭƻōŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ Ŝƴ 
terme de constructions au 
sein du centre-ville que 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
-  Intégrer une dimension 
environnementale dans les 
futurs aménagements en 
confortant la biodiversité 
et les liaisons écologiques 
et en garantissant une 
perméabilité écologique au 
sein de la zone, 
-  Garantir une bonne 
intégration paysagère de la 
zone en préservant les 
perceptions sur le site 

-  Développement 
de la biodiversité : 
Développement 
ŘΩǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜ Ŝǘ 
ŘΩǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ 
favorable à la faune 
locale (avifaune et 
déplacement de 
espèces 
nocturnes). 
 
-  Gestion 
différenciée du 
champ libre  : Suivi 
ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Řǳ 
site. 
 
 
 
 

-  Ecologue avec 
2 expertises sur 
sur 5 ans. 
 
-  Services de 
Flers Agglo lors 
des études et de la 
viabilisation avec 
un suivi pendant 3 
ans après la 
réalisation des 
travaux. 
 
-  Flers agglo ou 
délégataire ς suivi 
annuelle durant 
toute la phase 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 
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Mesures ERC vis-à-vis du patrimoine naturel et paysager 

Mesures ERC vis-à-vis de la trame noire 
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V  LΩƘȅŘǊƻƭƻƎƛŜ - le domaine du sol et du sous-sol 

 

 

  

 Principaux impacts  Principales mesures ERC et modalités Efficacités 
attendues 

Mesures et indicateurs 
de suivi 

Opérateurs 
en charge 
du suivi 
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-  Durant le chantier, 
risques de pollution des 
eaux liés aux 
terrassements, aux engins 
de travaux, .... 

-  Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƴŘǳ 
ŘΩƛƳǇŀŎǘ ƴŞƎŀǘƛŦ 
significatif au vu du 
contexte actuel vis-à-vis 
de cette thématique.  A 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 
ƭΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǎǳǊ 
le régime hydrologique du 
Plancaïon sera 
globalement positive par 
rapport à la situation 
actuelle au vu des 
mesures ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 
réduction et 
ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 
envisagées.  

Evitement : 
-  Préservation de la petite zone humide et du linéaire du ruisseau du Plancaïon et leurs abords en les intégrant au 
sein du champ libre, 
-  Aucune modification du niveau du terrain naturel ne sera réalisée au niveau du champ libre. 
-  [ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ Ǉǳƛǘǎ-bassin et son aqueduc en état sans aucun nouveau raccordement 
ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ  

Réduction et/ou accompagnement : 
-  Durant la phase de travaux : des zones de décantation, positionnées à l'aval des terrassements ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜǎ, 
seront les premiers aménagements réalisés de façon à intercepter les eaux chargées issues du chantier + les entreprises 
Řǳ ŎƘŀƴǘƛŜǊ ŀǳǊƻƴǘ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ŝǘ ŘΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘǳƛƭŜǎ ŘŜ ǾƛŘŀƴƎŜ ŘŜǎ ŜƴƎƛƴǎ, 
-  5ǳǊŀƴǘ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ Flers Agglo prévoit : 

Des aménagements privilégiant une gestion des eaux à la source : Désimperméabilisation du site sur environ 1,70 ha 
ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ŎƘŀƳǇ ƭƛōǊŜ Ҍ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ ŘƛǎǎŞƳƛƴŞǎ ǎǳǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 
Un encadrement et un accompagnement des futurs porteurs de projets dans le cadre de la réalisation des Permis de 
Construire afin de se conformer à la réglementation en vigueur et notamment aux exigences du PLUi (encouragement 
ŀǳȄ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ Ҍ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Řǳ ttwƛύΦ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƭƻǘ ǊŞǎŜǊǾŞ Ł ƭŀ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ 
celui-ci devra réaliser des études ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳΦ  

Compensation : 
CƭŜǊǎ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴΩŜƴǘŜƴŘ Ǉŀǎ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻƛǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǾǳǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 
espaces publics mais envisage un accompagnement et un encadrement des futurs porteurs de projets venant 
ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜΦ 

-  Respecter le 
fonctionnement 
hydrologique du 
bassin versant, 
-  Garantir un 
niveau de qualité 
des eaux de 
ruissellement, 
 

-  Accompagnement et 
vérification des permis 
de construire des futurs 
porteurs de projets ς 
vérification de la 
régularité au regard des 
réglementations en 
vigueur. 
 
-  Vérification du 
fonctionnement 
hydrologique du 
Ruisseau du Plancaïon 
(niveau de crue relevé, 
dysfonctionnements 
éventuels avec 
ajustements si 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ Χύς fait par 
un technicien rivière, eau 
et assainissement des 
services de Flers Agglo. 

-  Services 
de Flers 
Agglo 
 
-  Porteurs 
de projet 
ou 
représenta
nts pour les 
espaces 
privatifs 
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-  Terrassements et 
creusements liés à la 
réalisation des travaux de 
viabilisation de la zone. 

-  Durant le chantier, des 
dépôts temporaires de 
matériaux pourront être 
nécessaires avant leurs 
réutilisation/traitement 
sur site et des 
exportations de terre et 
matériaux, pouvant être 
polluées, sont rendus 
obligatoires. Il induit 
également un risque 
d'érosion des sols mis à 
nus. 

Evitement : 
-  [Ŝ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳ ŀ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ǇǊƻŦƛƭǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ 
-  Celle-ci intègre aussi  la préservation du puits-ōŀǎǎƛƴ Ŝǘ ǎƻƴ ŀǉǳŜŘǳŎ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƛƭƻǘ ǊŞǎŜǊǾŞ Ł ƭŀ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ 
commerciale 

Réduction et/ou accompagnement : 
-  aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ŘŞŎŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŞǉǳƛǇŞŜǎ ŘΩǳƴ ŦƛƭǘǊŜΣ Ŝƴ ŀǾŀƭ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀǎǎŜƳŜƴǘ important pour 
éviǘŜǊ ƭΩŜƴǘǊŀƛƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭŜǎ ŦƛƴŜǎ ŘǳǊŀƴǘ ƭes travaux. 
-  Prolongement du suivi de la qualité de la nappe déjà engagé dans le cadre des SUP sites pollués, 
-  Limitation des déblais liés aux aménagements publics en restant au plus près du niveau de terrain actuel. 

Compensation : 
-  wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǘǳŘŜs complémentaires spécifiques portées soit par Flers Agglo pour les aménagements sur les 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ǇŀǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ǾŜƴŀƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ : diagnostic pollution 
complémentaires imposé sur une partie importante du site, dƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ōŃǘƛ 
existant devant être démoli ou réhabilité et enfin, étude géotechnique pour appréhender les projets de constructions 
vis-à-vis des aléas remontée de nappe et retrait et gonflement des argiles.  
-  Mise Ŝƴ ǆǳǾǊŜΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǾƛŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴǘƛŜǊ adapté au contexte pour la gestion des 
terrassements : traçabilité et suivi des déchets imposés dans le respect de la réglementation en vigueur et en 
respectant les catégories de classes de traitements en fonction du type de déchet ; lieux de stockage de terre 
ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘǎ όƘŀǳǘŜǳǊ ƭƛƳƛǘŞŜΣ ΧΦύ + stockage éventuel de terre végétale non contaminée en dehors de 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘŜ ŎǊǳŜǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ttwƛΦ 

-  Limiter les 
évacuations de 
déblais et garantir 
une traçabilité des 
déchets, 

-   Garantir une 
sécurité sanitaire 
ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des intervenants 
sur le site, les futurs 
occupants et les 
riverains, 

-   Garantir une 
préservation de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ 
assurant une 
gestion des déblais 
et le respect de la 
réglementation. 

- Volume et qualité des 
déblais générés par le 
projet et traçabilité :   
Flers Agglo et 
partenaires spécialisés 
en pollution pour les 
espaces publics. 
aŀƛǘǊŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ŘŜǎ 
porteurs de projet et 
partenaires spécialisés 
pour les espaces 
privatifs. 
-  Intégration des enjeux 
inondations et 
gonflements des argiles 
pour les constructions : 
aŀƛǘǊŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ŘŜǎ 
porteurs de projet   
-  Qualité des eaux de 
nappe Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊ όǎǳƛǾƛ 
piezo & piezair) 

-  Services 
de Flers 
Agglo ς 
travaux sur 
espace 
public + 
Permis de 
construire + 
suivi de la 
nappe 
-  Porteurs 
de projet 
ou 
représenta
nts pour les 
espaces 
privatifs 
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Mesures ERC vis-à-Ǿƛǎ ŘŜ ƭΩƘȅŘǊƻƭƻƎƛŜ Mesures ERC vis-à-vis du sol et du sous-sol 
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 Principaux impacts Principales mesures ERC et modalités Efficacités 
attendues 

Mesures et 
indicateurs de suivi 
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Lŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƛƳǇŀŎǘŞŜ ǇŀǊ 
des risques Ŏƻƴƴǳǎ Ŝǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ ǳƴe 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳƛŜǳȄ 
appréhender ces différents enjeux et de mieux 
les maitriser.  

Les principaux impacts sur les risques 
ŜƴƎŜƴŘǊŞǎ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘŜ 
plusieurs natures : aggravation du risque 
ŘΩƛƴƻƴŘŀōƛƭƛǘŞΣ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ 
sur des parcelles ou bâtiments pollués ou 
encore, risque sur les constructions et 
occupants liés aux remontées de nappe, au 
gonflement des argiles et au radon ou le risque 
lié aux engins de guerre (bombe). Il est à noter 
que cette partie reprend les mesures les plus 
fortes présentées dans les chapitres sur 
ƭΩIȅŘǊƻƭƻƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ Řǳ ǎƻǳǎ-
sol. 

Evitement : 
-  Préservation des milieux humides en les intégrant au sein du champ libre, 
-  Aucune modification du niveau du terrain naturel ne sera réalisée au niveau du champ libre 
ǉǳƛ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘŜ ŎǊǳŜǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΦ  
-  [ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŀ ǇǊéservation du puits-bassin et son aqueduc protégés par la SUP.  

Réduction et/ou accompagnement : 
-  5ŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƛǘŜ ǎǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴ мΣтл Ƙŀ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ŎƘŀƳǇ ƭƛōǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 

le fonctionnement hydrologique du ruisseau. 
-  Prolongement du suivi de la qualité de la nappe déjà engagé dans le cadre des SUP sites pollués, 

Compensation : 
-  wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǘǳŘŜs complémentaires spécifiques portées soit par Flers Agglo pour les 
ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ǇŀǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ǾŜƴŀƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ 
la zone : diagnostic pollution complémentaires imposé sur une partie importante du site + 
diagnostic pollution des bâtiments ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘŜǾŀƴǘ şǘǊŜ ŘŞƳƻƭƛ ƻǳ 
réhabilité + étude géotechnique pour appréhender les projets de constructions vis-à-vis des aléas 
remontée de nappe et retrait et gonflement des argiles. 
-  Encadrement et un accompagnement des futurs porteurs de projets sera réalisé par Flers 
Agglomération dans le respect de la réglementation environnementale et/ou locale existante. 
/Ŝƭŀ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ tŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛre qui 
intègrera les recommandations ou les exigences liées au document réglementaire du PPRi. 

-  Ne pas 
aggraver la 
situation 
existante voir 
ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 
vis-à-vis des 
risques connus, 

-  Assurer une 
gestion pérenne 
des sites pollués 

 

-  Qualité des 
déblais générés par 
le projet 
-  Intégration des 
règles de 
constructibilité au 
regard des enjeux 
-  Qualité des eaux 
de nappe 
-  Vérification du 
ŎƘŀƳǇ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ 
du Ruisseau du 
Plancaïon. 
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V [Ŝ ƳƛƭƛŜǳ ƘǳƳŀƛƴΣ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜΣ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ 

le patrimoine 
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-  Humain /  
économie /  cadre de 
vie : acquisitions 
foncières 
nécessaires de biens 
privatifs pour partie 
occupés par des 
habitations et des 
activités 
économiques. 

-  Humain ς 
voisinage : risque de 
gêne/conflit lié à 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
la zone. 

-  Réseaux : 
Servitudes réseaux 
EU/EP au Sud du 
site.  

-  Patrimoine / 
archéologie : 
tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƭƻŎŀƭ Ҍ 
fonction des 
résultats du 
diagnostic 
archéologique si 
nécessaire ς non 
connus à ce stade. 

 

Evitement   
-  Préservation en état de plusieurs activités économiques présentent au ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ǉǳƛ ǊŜǎǘŜƴǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ Řƻƴǘ ƭΩǳƴŜ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŎƭŀǎǎŞ ŎƻƳƳŜ 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƴŜȄŜ Řǳ t[¦ƛΦ 
-  Préservation du tronçon Ouest de la rue de la Fonderie et la rue du Parc en voie de desserte locale. 
-  Préservation du talus boisé au Sud de la zone pour préserver les perceptions visuelles depuis le quartier 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ǎƛǘǳŞ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ǎƛǘŜΦ 

Réduction : 
-  tƘŀǎŀƎŜ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǊŜǘŜƴǳ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝƴ 
ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ŘΩŀōƻǊŘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ {ǳŘ Řǳ ǎƛǘŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ƻŎŎǳǇŞŜ ǇŀǊ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ŝƴ ŦǊƛŎƘŜǎΦ  
-  Accompagnement par Flers Agglo des acteurs économiques présents sur le site pour étudier toute 
relocalisation de leurs activités sur son territoire dont le maintien ne serait pas possible sur site. 
-  !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Řƻƴǘ ƭŜǳǊǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŎǉǳƛǎŜǎ Ŝƴ ƛƴŦƻǊƳŀƴǘΣ ǎΩƛƭ ƭŜ 
souhaite, des potentiels projets immobiliers connus sur le territoire. 
-  Requalification de la rue du Parc tout en la préservant en voie de desserte locale pour améliorer la 
desserte des entreprises situées au Nord de cette voirie (giration des poids-lourds, stationnements sur 
acŎƻǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞύΦ 
-  aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘƻǳȄ ŘŜƴǎŜǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ŘŜ 
faciliter les déplacements doux des riverains vers le centre-ville historique (connexion vers la future 
passerelle). 
-  Pour limiter ces nuisances durant la phase de chantier sur le voisinage, il sera demandé aux opérateurs : 
ŘŜ ƎŞǊŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ŘŜǎ ŎƘŀƴǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ǘǊƛ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘƛǾŜǊǎ Ҍ ŘΩŀǾƻƛǊ 
du matériel et des engins de ŎƘŀƴǘƛŜǊ ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ Ł ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ҍ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ǇƭŀƎŜ ŘΩƘƻǊŀƛǊŜ 
ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄΦ  

Compensation : 

- LƴŘŜƳƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ł ƭΩŀƳƛŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ 

et la collectivité ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ Ł ŘŞŦŀǳǘΣ ǇŀǊ ǾƻƛŜ ŘΩŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ 5¦t 

engagée par la collectivité ς secteur Sud considéré comme prioritaire pour cette opération de 

renouvellement 

- LƴŘŜƳƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ł ƭΩamiable par les futurs porteurs de projets 

et la collectivité sur les espaces publics ς secteur Nord 

- LƴŘŜƳƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ǎƛ ǊŜƴŘǳŜ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ ŘΩŞǾƛŎǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǇŜǊǘŜ ƻǳ ŀǳ 

ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇƻǊǘŜurs de projets et la collectivité sur les espaces publics, 

- LƴŘŜƳƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ ŘΩŞǾƛŎǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ 

- Requalification profonde de la rue Durrmeyer ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ 

déplacement tout en sécurisant cet axe considéré comme principal et structurant. 

- Prise en compte des servitudes réseaux sur les différents ilots. 

Á Pérenniser les activités 
économiques existantes à ce 
jour au sein de la zone, 
Á Rendre cette opération de 
renouvellement urbain 
acceptable et la moins 
impactante possible pour la 
population présente sur le 
site, 
Á Garantir un 
environnement paysager et 
un confort de vie agréable 
pour les riverains en limitant 
les nuisances durant la phase 
de travaux et sa phase 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ. 
 

Á Accompagnement des 
différentes demandes des 
acteurs économiques 
présents à ce jour sur le site 
ς propositions de 
ǘǊŀƴǎŦŜǊǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ς suivi 
ŘŜǎ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
Á Informations des 
éventuelles demandes des 
habitants existants sur le 
site sur les opérations 
urbaines pouvant être 
connues sur le territoire 
pour se reloger ς suivi des 
opérations immobilières, 
Á Suivi lors de 
ƭΩƛnstruction des Permis de 
Construire : vérification de 
la bonne prise en compte 
des orientations retenues.  
Á Suivi des éventuels 
retours des riverains si des 
difficultés étaient 
rencontrées sur la zone, 
Á SǳƛǾƛ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ 
flux routiers et 
éventuellement des 
difficultés pouvant être 
rencontrées qui 
nécessiteraient des 
ajustements. 
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Le milieu humain, économique, cadre 
de vie, réseaux et patrimoine 
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V Les déplacements ς ƭŜ ŎƭƛƳŀǘΣ ƭΩŀƛǊΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 
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-  Augmentat
ion du trafic lié 
à la mise en 
ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ 
locomotive 
commerciale 
 

Evitement : 
- Préservation Řǳ ǘǊƻƴœƻƴ hǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ CƻƴŘŜǊƛŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ǎŀ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ .ƭŀƴŎƘŀǊŘƛŝǊŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ 
desserte locale  

Réduction : 
-  wŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ tŀǊŎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ Ŝƴ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƭƻŎŀƭŜ ŀǾŜŎ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ Ře stationnement 
mutualisée en son centre. 
-  aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ Ŝƴ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘǎ ό{ǳŘ Ŝǘ hǳŜǎǘ Řǳ ǎƛǘŜύ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ǾŜǊǎ 
la future passerelle. 

Compensation : 
-  aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎ Ł proximité de la future passerelle, 
-  Requalification profonde de la rue Durrmeyer, incluant des trottoirs et une piste cyclable, et des aménagement pour sécuriser 
les principaux ƴǆǳŘǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǾƛǘŜǎǎŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ  ς plateau surélevé ou équivalent, 
-  9ƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŀ ǇŀǎǎŜǊŜƭƭŜ, pour modes doux, passant au-dessus du 
réseau ferroviaire, 
-  Sécurisation du carrefour entre les rues Durrmeyer et Schnetz avec ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩun petit giratoire franchissable, 
-  wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ Řéclassement des voies communales de la partie Sud de la rue de la Fonderie, 
-  [ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊ ƭŜ ŦǳǘǳǊ ǇƻǊǘŜǳǊ de projet de la locomotive commerciale, de créer son accès principal à partir 
de la rue Durrmeyer et de prévoir, au droit de sa connexion, un aménagement de sécurisation de type giratoire franchissable ou 
équivalent. Aussi, une étude de circulation complémentaire, à la charge du porteur de projet, est imposée pour cet ilot afin de vérifier 
la compatibilité de leur projet à venir avec la capacité du réseau viaire retenue par la collectivité. 

-  Sécuriser 
les trafics 
routiers et 
limiter les 
ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜΣ 
-  Améliore
r la desserte de 
la zone en 
transports 
collectifs et en 
modes doux  

- Etudes 
techniques et 
suivi des 
travaux, 
- Instruction 
des Permis de 
Construire, 
- Retours 
éventuels des 
administrés, 
- Niveau de 
saturation des 
axese routiers 
sur la zone, 
- Taux de 
fréquenation 
des transports 
collectifs 
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-  Augmentat
ion du trafic 
routier. 

Evitement : 
-  Préservation du faible patrimoine végétal encore présentant sur la zone 

Réduction : 
5ŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ŎŀǊōƻƴŞŜǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩŀŘŀǇǘŀƴǘ ŀǳ Ŏƻntexte 
local, il a été retenu : 
-  Une végétalisation forte de la zone : La photosynthèse permet aux plantes de capter du CO2 le jour pour leur croissance. Cette 
ŀŎǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻƳōƛƴŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ ǎǘƻŎƪŀƎe de 
ŎŀǊōƻƴŜ ƳşƳŜ ǎΩƛƭ ǊŜǎǘŜ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ ǉǳŀƴǘƛŦƛŀōƭŜ ς champ libre principalement. 
-  [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ de candélabres performants et adaptés au plus près des besoins pour limiter leur nombre.  
-  [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƛƴǘŝƎǊŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ƴƻƛƴǎ ŎŀǊōƻƴŞǎ : arrêt de bus, 
cheminements doux denses en lien avec le centre-ville historique et les quartiers limitrophes. 
-  9ƴŎƻǳǊŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ.  
-  Intervention sur le terrain réduite en optimisant le réseau viaire en place, 
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wŞǎǳƳŞ ƴƻƴ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Ǿŀƭŀƴǘ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ƛ 
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Les déplacements 
[Ŝ ŎƭƛƳŀǘΣ ƭΩŀƛǊΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞ 
Ŝǘ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 






